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Konsolidert resultatregnskap

Beløp i NOK 1 000	 Note	 2007	 2006	 2005

Driftsinntekter	 6	 5 355 993	 5 305 650	 4 082 468
Andre inntekter	 6	 182 428	 52 058	 92 400
Sum driftsinntekter og andre inntekter	 4	 5 538 421	 5 357 708	 4 174 868
Materialkostnader		  1 218 554	 1 033 508	 790 971
Underentrepenører		  2 234 678	 2 573 041	 1 962 294
Lønnskostnader	 7	 1 229 818	 1 083 283	 899 890
Avskrivninger og nedskrivninger	 12,13	 81 871	 73 796	 64 730
Andre driftskostnader	 8	 544 830	 402 247	 338 671
Inntekt fra investering i tilknyttede selskaper	 17	 -342		
Driftskostnader		  5 309 409	 5 165 875	 4 056 556
Driftsresultat		  229 012	 191 833	 118 312
Netto finansposter	 9	 3 198	 -6 425	 7 730
Resultat før skatt		  232 210	 185 409	 126 042
Skattekostnad	 10	 57 624	 51 190	 38 289
Årets resultat		  174 586	 134 219	 87 753

Tilordnet:				  
Aksjonærer		  173 724	 134 219	  87 753 
Minoritetsinteresser		  862		
Sum		  174 586	 134 219	 87 753

Basis resultat per aksje (beløp i hele kroner)	 11	 12,73	  9,76 	  6,55 
Utvannet resultat per aksje (beløp i hele kroner)	 11	 12,73	  9,76 	  6,55 

Regnskap konsern
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Regnskap konsern

Konsolidert balanse

Beløp i NOK 1 000	 Note	 2007	 2006	

Eiendeler
Anleggsmidler			 
Bygninger og tomter	 12,35	 2 859	 4 564
Maskiner og driftsløsøre	 12,35	 281 205	 290 345
Immaterielle eiendeler	 13	 244 391	 194 327
Investering i tilknyttede selskaper 	 17	 29 459	 7 671
Pensjonsmidler	 25		  1 368
Rentebærende fordringer	 30	 22 200	 22 873
Andre fordringer	 30	 1 162	 450
Sum anleggsmidler		  581 276	 521 598

Omløpsmidler			 
Beholdninger	 18	 65 229	 39 277
Egenregiprosjekter	 19,35	 498 921	 316 217
Kunder og ikke rentebærende fordringer	 21,30,35	 1 254 708	 1 110 889
Rentebærende fordringer	 30	 6 907	 400
Markedsbaserte aksjer	 30	 10 800	 17 030
Likvide midler	 22,30	 135 638	 150 078
Sum omløpsmidler		  1 972 203	 1 633 891
Sum eiendeler		  2 553 479	 2 155 489

per 31.12
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Konsolidert balanse

Beløp i NOK 1 000	 Note	 2007	 2006	

	
egenkapital og gjeld			 
Egenkapital				  
Aksjekapital	 23	 3 442	 3 442
Beholdning av egne aksjer	 24	 -30	 -2
Omregningsdifferanser		  -14 133	  138 
Opptjent egenkapital		  619 859	 530 544
Sum egenkapital tilordnet selskapets aksjonærer		  609 138	 534 122
Minoritetsinteresser		  4 440	
Innløsbare aksjer		  -43 600	
Minoritetsinteresser		  -39 160	
Sum egenkapital		  569 978	 534 122

Langsiktig gjeld			 
Rentebærende lån og kreditter	 26,30	 129 753	 165 615
Pensjonsforpliktelser	 25	 4 568	 7 746
Avsetninger	 28	 3 436	
Forpliktelser ved utsatt skatt	 14	 80 240	 23 136
Sum langsiktig gjeld		  217 997	 196 497

Kortsiktig gjeld			 
Rentebærende lån og kreditter	 26,30	 159 085	 214 097
Leverandørgjeld og ikke rentebærende gjeld	 29,30	 1 565 960	 1 158 096
Avsetninger	 28	 39 373	 34 088
Betalbar skatt	 10	 1 086	 18 589
Sum kortsiktig gjeld		  1 765 504	 1 424 870
Sum gjeld		  1 983 501	 1 621 367
Sum egenkapital og gjeld		  2 553 479	 2 155 489

per 31.12

                                                                     		O  slo, 31. mars 2008

                                                                    		  Lars A. Christensen 
			S   tyrets leder

 

	P ål Egil Rønn	E rik Frogner	  Leif Jørgen Moger	 Leif  Andersson	 Anne Mürer	
	K onsernsjef 	 Ansatte repr.

 

	 Long Litt Woon	 Carl Henrik Eriksen 	 Arne Røthe	R une Viggo Dale 	 Mari Broman  
			   Ansatte repr.	 Ansatte repr.
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Konsolidert oppstilling av  
endringer i egenkapitalen
Beløp i NOK 1 000			   Egenkapital tilordnet 			   Minoritets-	 Sum 
				   Note		  selskapets aksjonærer			   interesser	 egenkapital

			  	 Aksje-	 Beholdning	 Omregnings	 Opptjent	 	 	
	 		 	 kapital	 egne aksjer	 differanser	 egenkapital	 Sum		   

Egenkapital per 01.01.2005		  3 442	 -94	 -573	 390 791	 393 566		  393 566
Omregningsdifferanser				    -9 302		  -9 302		  -9 302
Årets resultat					     87 753	 87 753		  87 753
Sum inntekter og kostnader for perioden				    -9 302	 87 753	 78 451		  78 451
Salg egne aksjer			   93		  27 553	 27 646		  27 646
Utbetalt utbytte i 2005					     -66 973	 -66 973		  -66 973
Egenkapital per 01.01.2006		  3 442	 -1	 -9 875	 439 124	 432 690		  432 690
Omregningsdifferanser				    10 013	 -323	 9 690		  9 690
Årets resultat					     134 219	 134 219		  134 219
Sum inntekter og kostnader for perioden				    10 013	 133 896	 143 909		  143 909
Kjøp egne aksjer	 24		  -29		  -12 218	 -12 247		  -12 247
Salg egne aksjer	 24		  28		  11 052	 11 080		  11 080
Utbetalt utbytte i 2006	 11				    -41 310	 -41 310		  -41 310
Egenkapital per 01.01.2007		  3 442	 -2	 138	 530 544	 534 122		  534 122
Omregningsdifferanser				    -14 271		  -14 271		  -14 271
Årets resultat					     173 724	 173 724	 862	 174 586
Sum inntekter og kostnader for perioden				    -14 271	 173 724	 159 453	 862	 160 315
Kjøp egne aksjer	 24		  -107		  -52 218	 -52 325		  -52 325
Salg egne aksjer	 24		  79		  36 621	 36 700		  36 700
Utbetalt utbytte i 2007	 11				    -68 812	 -68 812		  -68 812
Minoritetsinteresser ved oppkjøp	 5						      3 578	 3 578
Innløsbare aksjer 1)							       -43 600	 -43 600
	Egenkapital per 31.12.2007		  3 442	 -30	 -14 133	 619 859	 609 138	 -39 160	 569 978

1) �Ved kjøp av Mollier AS (51 %) ble forpliktelse til kjøp av resterende aksjer innregnet som gjeld (se note 26). Effekt på konsernets egenkapital fremkom-
mer ovenfor.

Regnskap konsern
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Beløp i NOK 1 000	 Note		 2007		 2006		 2005

	
Kontantstrøm fra driftsaktiviteter
	 +	 Driftsresultat		  229 012	 191 833	  118 312 
	 +	 Avskrivninger og nedskrivninger		  81 871	 73 796	  64 730 
	 +/-	 Forskjell kostnadsført/utbetalt pensjon 		  -3 178	 -3 810	  -1 571 
	 -	 Gevinst ved salg av anleggsmidler	 6	 -9 038	 -9 928	  -6 337 
	 +	 Innbetaling av renter og andre finansinntekter		  23 401	 15 639	  17 274 
	 -	U tbetaling av renter og andre finanskostnader		  -22 403	 -18 481	 -13 532
	 -	 Betalte skatter		  -23 150	 -9 875	  -6 907 
	 =	K ontantstrøm fra driftsaktiviteter før endringer i driftskapital	 276 515	 239 174	 171 969
	 +/-	E ndring i beholdninger og egenregiprosjekter		  -208 150	 52 330	  -56 051 
	 +/-	E ndring i ikke rentebærende fordringer		  -110 891	 -267 582	  -253 009 
	 +/-	E ndring i  leverandørgjeld og ikke rentebærende gjeld		  398 583	 76 532	  123 583 
	 =	 Netto kontantstrøm fra endringer i driftskapital		  79 542	 -138 720	 -185 477
	 =	 Netto kontantstrøm fra driftsaktiviteter		  356 057	 100 454	 -13 508
					   
Kontantstrøm fra investeringsaktiviteter
	 -	U tbetaling ved kjøp av virksomheter eks likvider	 5	 -36 854	 -14 887	
	 -	U tbetaling ved kjøp av immaterielle eiendeler		  -11 778		   -28 376 
	 -	U tbetalinger ved kjøp av varige driftsmidler		  -87 681	 -186 620	  -160 763 
	 +	 Innbetaling ved salg av varige driftsmidler		  29 610	  36 441 	  27 363 
	 +/-	U t-/innbetalinger ved andre investeringer		  -22 500	 -9 849	  2 078 
	 +	 Innbetaling ved salg av aksjer i andre foretak		  8 430		   5 477 
	 +/-	E ndring rentebærende fordringer		  -4 466	  -11 774 	  6 630 
	 =	 Netto kontantstrøm fra investeringaktiviteter		  -125 239	 -186 689	 -147 591
	 =	 Netto kontantstrøm før finansielle aktiviteter		  230 818	 -86 235	 -161 099

Kontantstrøm fra finansieringsaktivieteter
	 +	 Innbetaling rentebærende gjeld		  171 733	  163 259 	  145 138 
	 -	N edbetaling rentebærende gjeld		  -320 095	  -73 662 	  -189 860 
	 +	 Innbetaling ved salg av egne aksjer	 24	 26 500	 2 465	  25 398 
	 -	U tbetaling ved kjøp av egne aksjer	 24	 -52 325	 -12 247	
	  -	U tbytte betalt til selskapets aksjonærer	 11	 -68 812	  -41 310 	  -66 973 
	 =	 Netto likviditetsendring fra finansieringsaktiviteter		  -242 999	 38 505	 -86 297

	 +	N etto endring i likvide midler gjennom året		  -12 181	 -47 730	 -247 396
	 +	 Likvide midler per 01.01.		  150 078	  200 490 	  451 225 
	 +/-	E ffekt av valutakursendringer på likvide midler		  -2 259	  -2 682 	  -3 339 
	 =	L ikvide midler per 31.12.		  135 638	  150 078 	  200 490 

Konsolidert kontantstrømoppstilling
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Noter

	 NOTE 1	 Regnskapsprinsipper

AF Gruppen ASA er et allmennaksjeselskap 
registrert i Norge og notert på Oslo Børs på 
OB Match-listen. Selskapets hovedkontor 
er i Vitaminveien 1A, 0485 Oslo, Norge.

Konsernets virksomhet er beskrevet  
i note 4 (segmentinformasjon).

Årsregnskapet ble avlagt av styret  
31. mars 2008.

1.1 Grunnlag for utarbeidelse av  
årsregnskapet
Konsernregnskapet til AF Gruppen for 
regnskapsåret 2007 er avlagt i samsvar 
med EU godkjente IFRS’er (International 
Financial Reporting Standards) og tilhørende 
fortolkninger, samt de ytterligere norske 
opplysningskrav som følger av regnskaps
loven, børsforskrift og børsregler, og som 
skal anvendes per 31.12.2007.

Konsernregnskapet legger til grunn 
prinsippene i et historisk kost regnskap, 
med unntak av markedsbaserte finansielle 
investeringer som vurderes til virkelig verdi.  

Konsernregnskapet er utarbeidet med 
ensartede regnskapsprinsipper for like 
transaksjoner og hendelser under ellers 
like forhold. 

Nylig utgitte regnskapsstandarder  
og fortolkninger
Det er utgitt flere nye standarder, endringer 
i standarder og fortolkninger som ikke er 
obligatoriske å anvende per 31.12.2007.  
Disse er ikke tatt i bruk av AF Gruppen. 
Dette gjelder IFRS 8, revidert IAS 23, ny 
IAS 1, revidert IFRS 3, revidert IAS 27, 
IFRIC 11, 12, 13 og 14. Basert på de vurde-
ringer som er foretatt så langt, forventes 
ikke vesentlig effekt for rapporterte tall. 

Konsernet har i 2007 tatt i bruk IFRS 7, 
revidert IAS 1, IFRIC 7, 8, 9 og 10 uten  
vesentlig effekt for rapporterte tall.  
Kravene i IFRS 7 og IAS 1 har imidlertid 
medført en rekke nye noteopplysninger.

IFRIC har i løpet av 2006 og 2007 tatt opp 
spørsmål rundt inntektsførings prinsipper 
for egenregiprosjekter der salg skjer før 
ferdigstillelse av prosjektene. Konsernet 
avventer IFRIC’s endelige fortolkninger. 
Da det er flere forhold som skal vurderes 
er det ikke mulig å anslå effekten av 
eventuelle endrede prinsipper for kon-
sernets resultat og finansielle stilling. 

1.2 Funksjonell valuta  
og presentasjonsvaluta
Konsernets presentasjonsvaluta er NOK. 
Dette er også morselskapets funksjonelle 
valuta. Datterselskap med annen funksjo-
nell valuta omregnes til balansedagens kurs 
for balanseposter, og resultatposter om-
regnes til transaksjonskurs. Som en til-
nærming til transaksjonskurs er månedlige 
gjennomsnittskurser benyttet.  
Omregningsdifferanser føres mot egen-
kapitalen. Ved avhendelse av investering-
er i utenlandske datterselskaper, blir  
akkumulerte omregningsdifferanser 
knyttet til datterselskapet resultatført. 

1.3 Konsolideringsprinsipper
Datterselskap
Konsernregnskapet inkluderer AF Gruppen 
ASA og selskaper som AF Gruppen ASA 
har bestemmende innflytelse over.  
Bestemmende innflytelse oppnås normalt 
når konsernet eier mer enn 50 % av aksjene 
i selskapet, og konsernet er i stand til å 
utøve faktisk kontroll over selskapet.  
Minoritetsinteresser inngår i konsernets 
egenkapital. 

Oppkjøpsmetoden
Oppkjøpsmetoden benyttes ved regn-
skapsføring av virksomhetssammen
slutninger. Selskaper som er kjøpt eller 
solgt i løpet av året inkluderes i konsern-
regnskapet fra det tidspunktet kontroll 
oppnås og inntil kontroll opphører. 

Tilknyttede selskaper
Tilknyttede selskaper er enheter hvor 
konsernet har betydelig innflytelse, men 
ikke kontroll (normalt ved eierandel på 
mellom 20 % og 50 %) over den finansielle 
og operasjonelle styringen. Konsernregn-
skapet inkluderer konsernets andel av 
resultat fra tilknyttede selskaper regnskaps-
ført etter egenkapitalmetoden fra det 
tidspunktet betydelig innflytelse oppnås 
og inntil slik innflytelse opphører. 

Når konsernets tapsandel overstiger inves-
teringen i et tilknyttet selskap, reduseres 
konsernets balanseførte verdi til null og 
ytterligere tap regnskapsføres ikke med 
mindre konsernet har en forpliktelse til å 
dekke dette tapet.

Felleskontrollert virksomhet
Felleskontrollert virksomhet regnskapsføres 
etter bruttometoden fra det tidspunkt 
felles kontroll oppnås og til felles kontroll 
opphører. Bruttometoden innebærer at 
andel felleskontrollert virksomhet tas inn 
linje for linje i konsernet for eiendeler, gjeld, 
inntekt og kostnader.

Felleskontrollert virksomhet er virksomhet 
som konsernet har felles kontroll over 
gjennom en kontraktsfestet avtale mellom 
partene. Et felleskontrollert selskap inne-
bærer etablering av en egen enhet hvor 
hver av partene har sin eierandel og hvor 
det er felles kontroll.

Regnskap konsern
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forts. side 60

Felleskontrollert virksomhet er vanlig i 
bygg og anleggsprosjekter der to eller 
flere parter beslutter seg for å gjennom-
føre et prosjekt/kontrakt i fellesskap og der 
det i alle operasjonelle, finansielle og stra-
tegiske beslutninger må være enstemmig-
het mellom partene. 

Konsernet deltar i flere arbeidsfellesskap 
med andre entreprenørbedrifter for  
bestemte kontrakter. 

Felleskontrollert virksomhet utøves i  
uregistrerte selskaper, ansvarlige selskaper, 
kommandittselskaper og aksjeselskaper mv. 

Andre investeringer
Alle andre investeringer er regnskapsført 
i overensstemmelse med IAS 39, hvor 
utfyllede opplysninger er gitt i note 30. 

Eliminering av transaksjoner ved  
konsolidering
Konserninterne transaksjoner og konsern
mellomværende, inkludert internfortjenes-
te og urealisert gevinst og tap er eliminert. 
Urealisert gevinst knyttet til transaksjoner 
med tilknyttede selskaper og felleskontrol-
lert virksomhet er eliminert med konsernets 
andel i selskapet/virksomheten. Tilsvarende 
er urealisert tap, eliminert, men kun i den 
grad det ikke foreligger indikasjoner på 
verdinedgang på eiendeler som er solgt 
internt.

1.4 Bruk av estimat i utarbeidelsen  
v årsregnskapet
Ledelsen har brukt estimater og forutset-
ninger som har påvirket eiendeler, gjeld, 
inntekter, kostnader og opplysning om 
potensielle forpliktelser. Dette gjelder særlig 
inntektsføringer og vurderinger knyttet til 
langsiktige tilvirkningsprosjekter, pensjons-
forpliktelse og vurdering av goodwill. 
Fremtidige hendelser kan medføre at  
estimatene endrer seg.  
Estimater og de underliggende forutset-
ningene vurderes løpende. Endringer i 
regnskapsmessige estimater regnskaps-
føres i den perioden endringene oppstår. 
Hvis endringene også gjelder fremtidige 
perioder, fordeles effekten over inneværen-
de og fremtidige perioder. Se også note 2. 

1.5 Klassifisering
Fordringer og gjeld som knytter seg til 
bygg- og anleggsvirksomheten klassifise-
res som omløpsmidler og kortsiktig gjeld. 
Dette innebærer at innestående hos bygg-
herrer og forskuddsfakturering er oppført 
i balansen som henholdsvis omløpsmidler 
og kortsiktig gjeld. For alle anleggskontrak-
ter hvor a-konto fakturert beløp overstiger 
kontraktsinntekter, fratrukket tap på kon-
trakter, balanseføres det overstigende som 
«leverandørgjeld og ikke rentebærende 
gjeld». Forskudd nedbetales over prosjekt-
tiden i takt med fremdriften. Egenregi-
prosjekter og utbyggingstomter er ført 
som omløpsmidler. Øvrige fordringer, og 
gjeld med forfall utover et år, er klassifisert 
som anleggsmidler og langsiktig gjeld. 

1.6 Utenlandsk valuta
Valutatransaksjoner
Transaksjoner i utenlandsk valuta blir om-
regnet til kursen på transaksjonstids-
punktet. Pengeposter i utenlandsk valuta 
omregnes til norske kroner ved å benytte 
balansedagens kurs.  Ikke-pengeposter 
som måles til historisk kurs uttrykt i uten-
landsk valuta, omregnes til norske kroner 
ved å benytte valutakursen på transaksjons-
tidspunktet. Ikke-pengeposter som måles 
til virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta, 
omregnes til valutakursen fastsatt på ba-
lansetidspunktet. Valutakursendringer re-
sultatføres løpende i regnskapsperioden. 

Utenlandske virksomheter
Eiendeler og forpliktelser i utenlandske 
virksomheter, inkludert goodwill og virkelig 
verdi justeringer som fremkommer ved 
konsolideringen, omregnes til norske 
kroner ved å benytte balansedagens kurs. 
Inntekter og kostnader fra utenlandske virk-
somheter omregnes til norske kroner ved 
å benytte gjennomsnittskurs. Valutakurs-
differanser innregnes i egenkapital.

Omregningsdifferanse som følge av  
omregning av utenlandsk virksomhet, 
spesifiseres som omregningsdifferanse i 
egenkapitalen. Omregningsdifferanser i 
egenkapitalen resultatføres ved avhen-
delse av utenlandsk virksomhet. 

1.7 Prinsipper for inntektsføring 
Inntekter generelt
Inntekt regnskapsføres når det er sann-
synlig at transaksjoner vil generere frem-
tidige økonomiske fordeler som vil tilflyte 
selskapet, og beløpets størrelse kan esti-
meres pålitelig. Salgsinntekter er presentert 
fratrukket merverdiavgift og rabatter. 

Prosjekter generelt
Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige 
tilvirkingsprosjekter resultatføres i takt med 
prosjektets fullføringsgrad, når utfallet av 
transaksjonen kan estimeres på en pålitelig 
måte. Fremdriften måles som påløpte 
kostnader i forhold til totalt estimerte 
kostnader. Når transaksjonens utfall ikke 
kan estimeres pålitelig, vil kun inntekter til-
svarende påløpte prosjektkostnader inn-
tektsføres. I den perioden det blir identi-
fisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, 
vil det estimerte tapet på kontrakten bli 
resultatført i sin helhet.

Fremmedregiprosjekter
AF Gruppens virksomhet består i hovedsak 
av bygg- og anleggsvirksomhet som i stor 
grad utføres for offentlige og private 
byggherrer etter inngåtte kontrakter med 
varierende varighet. Kjennetegnet for slike 
kontrakter er at de er byggherrefinansierte. 
Den regnskapsmessige behandlingen av 
bygg og anleggskontrakter følger IAS 11.

Inntekter relatert til prosjekter er resultat
ført i takt med fremdrift. Hvert enkelt 
prosjekt blir løpende resultatavregnet i 
henhold til prosjektets ferdigstillelsesgrad 
og estimert dekningsbidrag ved prosjek-
tets slutt (løpende avregnings metode). 
Ferdigstillelsesgraden beregnes i hovedsak 
ut fra påløpte kostnader på balansedagen 
i prosent av estimerte totalkostnader. I 
startfasen av et prosjekt er omfanget av 
risikoforhold større, og det er derfor større 
usikkerhet knyttet til estimert fortjeneste 
enn i sluttfasen av et prosjekt. 

Når prosjektets resultat ikke kan estimeres 
pålitelig, vil kun inntekter tilsvarende på-
løpte prosjektkostnader inntektsføres. I den 
perioden det blir identifisert at et prosjekt 
vil medføre et negativt resultat, vil det 

forts. note 1
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estimerte tapet på kontrakten bli kostnads-
ført i sin helhet, uavhengig av fullførings-
graden.

Omtvistede krav og krav for tilleggs
arbeider o.l. inntektsføres når det er sann-
synlig at kundene godkjenner kravet. 
Det gjøres avsetninger for konstaterte 
og påregnelige garantiarbeider.

Opptjent dekningsbidrag på prosjekter 
under utførelse innebærer en rekke vur-
deringer. Disse er foretatt etter ledelsens 
beste skjønn. Vurderingenes omfang og 
kompleksitet gjør at de faktiske deknings
bidrag ved prosjektenes avslutning kan 
avvike fra de vurderinger som er gjort 
ved årsslutt. 

Byggherrene faktureres månedlig i forhold 
til utført andel av kontraktssum, samt ut-
førte og godkjente tilleggsarbeider i pe-
rioden. Avvikende betalingsplaner kan 
forekomme. Dette har ikke betydning for 
periodiseringen av inntekter og kostnader. 

Rivingsarbeid er definert under IAS 11 
og behandles etter samme regnskaps-
prinsipper som gjelder for prosjekter i 
fremmedregi.

Egenregiprosjekter
En del av produksjonen utføres i egenregi, 
hvilket innebærer at prosjektene er egen-
finansierte. Egenregiprosjekter gjelder 
hovedsakelig utvikling og oppføring av 
boliger i egenregi for salg. Et boligprosjekt 
kan bestå av mange enheter, og det meste 
av salget skjer før oppstart av et prosjekt. 
For prosjekter i egenregi er inntektsførin-
gen produktet av fysisk fullførelsesgrad, 
salgsgrad og forventet dekningsbidrag. 
Dette innebærer eksempelvis at et prosjekt 
som ved rapporteringstidspunktet er 50 % 
ferdig produsert og 50 % solgt, vil bli rap-
portert med et dekningsbidrag på 25 % 
av totalt forventet dekningsbidrag.

IASB’s fortolkningsorgan IFRIC har utgitt et 
utkast til fortolkning om regnskapsføring 
av salg av fast eiendom som forventes 
vedtatt i løpet av 2008. Fortolkningen kan 
få betydning for den regnskapsmessige 

behandlingen av egenregiprosjekter i 
fremtiden.

Salg av driftsmidler
Gevinst/tap ved avgang av driftsmidler 
resultatføres når levering har funnet sted 
og det vesentligste av risiko og avkastning 
er overført. 

Andre inntekter
Inntekter fra salg av varer resultatføres når 
levering har funnet sted og det vesent-
ligste av risiko og avkastning er overført.

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsføres basert på 
effektiv rente-metode etter hvert som 
de opptjenes.

Utbytte inntektsføres når aksjonærenes 
rett til å motta utbytte er fastsatt av  
generalforsamlingen.

1.8 Aksjerabatter
Rabatt ved rettede emisjoner og salg av 
egne aksjer til de ansatte kostnadsføres 
til virkelig verdi på tildelingstidspunktet. 
Verdien av rabatten beregnes etter en 
opsjonsprisingmodell der det tas hensyn 
til bindingstiden. Rabatten belastet lønns
kostnader og krediteres egenkapital. 

1.9 Segment
For ledelsesformål er konsernet organisert 
i følgende tre virksomhetsområder etter 
produkt/tjenestespekter:
• Construction
• Eiendom
• Services

Virksomhetsområdene utgjør basisen for 
den primære segmentrapporteringen. 
Finansiell informasjon vedrørende  
segmenter og geografisk fordeling er 
presentert i note 4.

I segmentrapporteringen er intern
fortjeneste ved salg mellom de ulike 
segmentene eliminert. 

1.10 Inntektsskatt
Skattekostnad består av betalbar skatt 
og endring i utsatt skatt. 

Utsatt skatt/skattefordel er generelt be-
regnet på alle forskjeller mellom regn-
skapsmessig og skattemessig verdi på 
eiendeler og gjeld med unntak av midler-
tidig forskjell knyttet til:

• �goodwill som ikke er skattemessig  
fradragsberettiget og

• �førstegangsinnregning av gjeld eller  
eiendeler i en transaksjon som ikke er 
virksomhetssammenslutning, og som 
på transaksjonstidspunktet verken  
påvirker regnskaps- eller skattepliktig 
resultat. 

Utsatt skattefordel er regnskapsført når 
det er sannsynlig at konsernet vil ha til-
strekkelige skattemessige overskudd i 
senere perioder til å nyttiggjøre skatte-
fordelen. Konsernet regnskapsfører tidligere 
ikke regnskapsført utsatt skattefordel i den 
grad det har blitt sannsynlig at konsernet 
kan benytte seg av den utsatte skattefor-
delen. Likeledes vil konsernet redusere 
utsatt skattefordel i den grad konsernet 
ikke lenger anser det som sannsynlig at 
det kan gjøre nytte av den utsatte skatte-
fordelen.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel er målt 
basert på forventet fremtidig skattesats til 
de selskapene i konsernet hvor det har 
oppstått midlertidige forskjeller. 

Utsatt skatt og utsatt skattefordel føres opp 
til nominell verdi og er klassifisert som 
langsiktig forpliktelse og anleggsmiddel 
i balansen.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskaps-
ført direkte mot egenkapitalen i den grad 
skattepostene relaterer seg til egenkapi-
taltransaksjoner.

1.11 Forskning og utvikling
Utgifter knyttet til forskningsaktiviteter 
resultatføres når de påløper. Utgifter 
knyttet til utviklingsaktiviteter blir balanse
ført i den grad produktet eller prosessen 
er teknisk og kommersielt gjennomførbar 
og konsernet har tilstrekkelig ressurser til 
å ferdigstille utviklingen. Utgifter som 
balanseføres inkluderer materialkostnader, 
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direkte lønnskostnader og andre direkte 
henførbare utgifter. Balanseførte utviklings
kostnader føres i balansen til anskaffelses-
kost fratrukket akkumulerte av- og ned-
skrivninger samt eventuelle tilskudd.

Balanseførte utviklingskostnader avskrives 
lineært over eiendelens estimerte levetid.  

1.12 Varige driftsmidler
Varige driftsmidler måles til anskaffelses-
kost, fratrukket akkumulerte av- og ned-
skrivninger.  Når eiendeler selges eller 
utrangeres, blir balanseført verdi fraregnet 
og eventuelt tap eller gevinst resultatføres.

Anskaffelseskost for varige driftsmidler er 
kjøpsprisen inkludert avgifter/skatter og 
kostnader direkte knyttet til å sette anleggs-
middelet i stand for bruk. Utgifter påløpt 
etter at driftsmidlet er tatt i bruk, slik som 
løpende vedlikehold, resultatføres, mens 
øvrige utgifter som forventes å gi fremti-
dige økonomiske fordeler blir balanseført. 
Rest balanseført verdi knyttet til utskiftede 
deler resultatføres.

Hver vesentlig komponent av varige drifts-
midler avskrives over estimert utnyttbar 
levetid. Produksjonsrelaterte maskiner 
avskrives hovedsakelig degressivt mens 
øvrige driftsmidler avskrives ved bruk av 
lineær metode over følgende levetid:

Bygninger	 20-50 år
Maskiner og driftsløsøre	 3-10 år

Leide driftsmidler avskrives over det kortes-
te av leieperioden og utnyttbar levetid, 
med mindre det er rimelig sikkert at kon-
sernet vil overta eiendelen ved utløpet 
av leieperioden. 

Avskrivningsperiode og -metode vurderes 
årlig og utrangeringsverdi estimeres ved 
hver årsavslutning. Endringer regnskaps-
føres som en estimatendring.

Ved indikasjoner på verdifall testes drifts-
midlene for verdifall og nedskrives til 
gjenvinnbart beløp dersom dette er lavere 
en balanseført beløp. Gjenvinnbart beløp 
er høyeste beløp av virkelig verdi minus 

salgskostnader og bruksverdi. 

Ved vurdering av verdifall grupperes drifts-
midlene på det laveste nivå det er mulig 
å skille ut uavhengige kontantstrømmer 
(kontantstrømgenererende enheter). Ved 
hver rapporteringsdato vurderes mulig-
hetene for reversering av tidligere ned-
skrivninger.

1.13 Leieavtaler 
Leieavtaler hvor konsernet overtar den 
vesentlige del av risiko og avkastning som 
er forbundet med eierskap av eiendelen 
er finansielle leieavtaler. Øvrige leieavtaler 
behandles som operasjonelle avtaler.

Finansielle leieavtaler
AF Gruppen presenterer finansielle leie
avtaler i regnskapet som eiendeler og 
forpliktelser. Ved leieperiodens begynnelse 
innregnes finansielle leieavtaler til et beløp 
tilsvarende det laveste av virkelig verdi og 
minsteleiens nåverdi. Ved beregning av 
leieavtalens nåverdi benyttes den implisitte 
rentekostnaden. Direkte utgifter ved eta-
blering av leiekontrakten tillegges eien-
delens kostpris.

Leide driftsmidler avskrives etter samme 
prinsipper som konsernets øvrige drifts-
midler.
	
Årlig leie består av en rentedel som  
resultatføres som rentekostnad og en 
avdragsdel som reduserer forpliktelsen.

Dersom en «salg og tilbakeleie» trans
aksjon resulterer i en finansiell leieavtale, 
vil eventuell gevinst bli utsatt og inntekts
ført over leieperioden.

Operasjonelle leieavtaler
Leiebetalinger klassifiseres som drifts-
kostnad og resultatføres over kontrakts-
perioden.

Dersom en «salg og tilbakeleie» transaksjon 
resulterer i en operasjonell leieavtale, vil 
gevinst/tap resultatføres til virkelig verdi 
på transaksjonstidspunktet. Eventuell 
over-/underpris som reguleres gjennom 
fremtidig leie, vil amortiseres over leiepe-

rioden slik at regnskapet reflekterer reell 
leiekostnad. 

1.14 Immaterielle eiendeler
Virksomhetssammenslutning  
og goodwill 
Forskjellen mellom anskaffelseskost ved 
kjøp av virksomhet og virkelig verdi av 
netto identifiserbare eiendeler på opp-
kjøpstidspunktet klassifiseres som good-
will. Ved investering i tilknyttede selskaper 
er goodwill inkludert i investeringens 
balanseførte verdi. 

Goodwill føres i balansen til anskaffelses-
kost, fratrukket eventuelle akkumulerte 
nedskrivninger. Goodwill avskrives ikke, 
men testes minst årlig for verdifall.

Eiendeler og gjeld ved virksomhetssam-
menslutninger balanseføres til virkelig verdi 
på overtakelsestidspunktet. Minoritets-
andel beregnes basert på minoritetens 
andel av disse eiendelene og gjeld. 

Allokeringen av kost endres dersom det 
fremkommer ny informasjon om virkelig 
verdi gjeldende per dato for overtakelse 
av kontroll. Allokeringen kan endres inntil 
avleggelse av årsregnskapet eller innen 
utløpet av en 12 måneders periode.

Goodwill testes årlig for nedskrivning.  
I forbindelse med dette allokeres good-
will til kontantstrømgenererende enheter 
eller grupper av kontantstrømgenererende 
enheter som forventes å ha synergieffekter 
av virksomhetssammenslutningen.

Eventuell negativ goodwill (restverdi) 
ved kjøp av virksomhet resultatføres 
umiddelbart på oppkjøpstidspunktet.

Andre immaterielle eiendeler
Immaterielle eiendeler som anskaffes  
separat balanseføres til virkelig verdi (kost) 
på anskaffelsestidspunktet. Ved virksom-
hetssammenslutning blir immaterielle 
eiendeler som er resultat av kontrakts-
messige eller andre juridiske rettigheter, 
eller kan separeres fra den oppkjøpte 
virksomheten balanseført til virkelig ver-
di. Immaterielle eiendeler avskrives over 
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forventet utnyttbar levetid, og testes for 
verdifall ved indikasjoner på dette.

Estimert levetid er som følger:
Kunderelasjoner	 5 år
Bruddrettigheter	 22 år

1.15 Offentlige tilskudd
Offentlige tilskudd regnskapsføres når det 
foreligger rimelig sikkerhet for at selskapet 
vil oppfylle vilkårene knyttet til tilskud-
dene, og tilskuddene vil bli mottatt. 

Regnskapsføring av driftstilskudd inn-
regnes på en systematisk måte over til-
skuddsperioden. Tilskudd føres til fradrag 
i den kostnad som tilskuddet er ment å 
dekke. 

Investeringstilskudd balanseføres og 
innregnes på en systematisk måte over 
eiendelens brukstid. Investeringstilskudd 
innregnes enten ved at tilskuddet føres 
som utsatt inntekt, eller ved at tilskuddet 
trekkes fra ved fastsettelse av eiendelens 
balanseførte verdi.

AF Gruppen har de senere år kun mottatt 
offentlige tilskudd i form av skattefunns-
midler. 

1.16 Finansielle instrumenter
Finansielle eiendeler
Konsernet har finansielle eiendeler klassi-
fisert i følgende kategorier:  
1) til virkelig verdi over resultat og  
2) lån og fordringer. Klassifiseringen  
bestemmes av hensikten med eiendelen. 
Klassifisering skjer ved anskaffelse og det 
gjøres en ny vurdering av klassifisering 
ved hver rapporteringsdato. 

1) Til virkelig verdi over resultat 

Finansielle eiendeler til virkelig verdi over 
resultat er finansielle eiendeler holdt for 
omsetning. Finansielle eiendeler klassifi-
seres til denne kategorien dersom den 
primært er anskaffet med henblikk på å gi 
fortjeneste fra kortsiktige prissvingninger. 
Eiendeler i denne kategorien klassifiseres 
som omløpsmidler.  

Finansielle eiendeler til virkelig verdi over 
resultat regnskapsføres ved anskaffelsen 
til virkelig verdi og transaksjonskostnader 
resultatføres. Løpende måles eiendelene 
til virkelig verdi med verdiendringer over 
resultat. Slike eiendeler er i konsernet av-
grenset til en mindre post aksjer hvor 
virkelig verdi baseres på observerbare 
markedsdata. 

Konsernet har i perioden ingen finansielle 
derivater eller sikringsinstrumenter.

2) Lån og fordringer

Lån og fordringer er ikke-derivative  
finansielle eiendeler med faste eller  
bestembare betalinger som ikke omsettes 
i et aktivt marked. Lån og fordringer som 
inngår i konsernets ordinære driftssyklus 
eller som forventes å bli realisert innen 
12 måneder etter balansedagen klassifi-
seres som omløpsmidler. Øvrige lån og 
fordringer klassifiseres som anleggsmidler. 

Kundefordringer er klassifisert som lån 
og fordringer.  

Lån og fordringer balanseføres første gang 
til virkelig verdi pluss transaksjonskost-
nader. Løpende måles lån og fordringer til 
amortisert kost ved bruk av effektiv rente 
metode. Gevinster og tap innregnes i  
resultat når lån og fordringer innregnes, 
nedskrives eller amortiseres. 

Nedskriving foretas når det foreligger 
objektive indikasjoner på at konsernet ikke 
vil motta oppgjør i samsvar med opprin-
nelige betingelser. Objektive indikasjoner 
på verdifall vurderes konkret for hver kunde 
og vil typisk bestå av vesentlige økonomiske 
problemer hos motpart og utsettelser 
og mangler ved betalinger. Nedskrivings-
beløpet resultatføres. Dersom årsaken til 
nedskrivningen i en senere periode bort-
faller, og bortfallet kan knyttes objektivt til 
en hendelse som skjer etter at verdifallet 
er innregnet, reverseres den tidligere 
nedskrivningen. Reverseringen skal ikke 
resultere i at den balanseførte verdien av 
den finansielle eiendelen overstiger be-
løpet for det som amortisert kost ville ha 

vært dersom verdifallet ikke var blitt inn-
regnet på tidspunktet da nedskrivningen 
blir reversert. 

Finansielle forpliktelser
Konsernet har ikke finansielle forpliktelser 
i kategorien til virkelig verdi over resultat. 

Finansielle forpliktelser regnskapsføres til 
virkelig verdi ved førstegangs innregning, 
med fradrag for transaksjonskostnader. 
Etterfølgende regnskapsføres finansielle 
forpliktelser til amortisert kost ved bruk av 
effektiv rente metode. Eventuelle utstedel-
seskostnader, rabatter eller overkurs 
hensyntas i beregning av amortisert kost. 

Finansielle forpliktelser som forventes å 
bli gjort opp i foretakets ordinære drifts-
syklus eller som forfaller til oppgjør innen 
12 måneder etter balansedagen klassifi-
seres som kortsiktige. Andre finansielle 
forpliktelser klassifiseres som langsiktige. 

1.17 Beholdninger
Beholdninger regnskapsføres til det laveste 
av anskaffelseskost og netto salgspris. 
Beholdningene består i hovedsak av re-
servedeler, utstyr og materialer til bruk i 
produksjonen. Anskaffelseskost tilordnes 
ved bruk av FIFO metoden og inkluderer 
utgifter påløpt ved anskaffelse av varene 
og kostnader for å bringe varene til nå-
værende tilstand og plassering.

1.18 Egenregiprosjekter
Egenregiprosjekter er i utgangspunktet 
tilvirkning for lager. I løpet av prosjekt
perioden er det vanlig at hele eller deler 
av prosjektet selges. Egenregiprosjek-
tet går da over fra å være varelager til 
anleggskontrakt der kontraktskostna-
dene sammenstilles med opptjent 
inntekt. Opptjent inntekt som ikke er 
gjort opp, anses som fordring på kunden.  
Tomter for utbygging og nedlagte 
kostnader på den delen av prosjektet 
som ikke er solgt/inntektsført, er ba-
lanseført som egenregiprosjekter.

1.19 Fremmedregiprosjekter
Prosjekter i fremmedregi er regn-
skapsmessig behandlet ved løpende 
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avregning i henhold til IAS 11 «con-
struction contracts». Dette innebærer 
at «opptjent ikke fakturert inntekt» 
presenteres som kundefordring. A 
konto betalinger og forskudd som er 
mottatt fra kunde i forbindelse med en 
anleggskontrakt, reduserer fordringen. 
Dersom á konto betalinger, forskudd 
og eventuelle forventede tap overstiger 
opptjent kontraktsinntekt, blir det 
overskytende oppført som forskudd fra 
kunde under kortsiktig gjeld. Avsetning 
for forventet tap på gjenværende kon-
traktsfestet produksjon klassifiseres som 
kortsiktig gjeld etter at det er foretatt 
nedskrivning av balanseført «utført ikke 
fakturert produksjon». Motregning av 
kundefordringer og forskudd blir ikke 
foretatt på ulike kontrakter eller dersom 
det foreligger andre forhold som gjør 
at motregning ikke er tillatt. 

1.20 Kundefordringer
Kundefordringer og andre fordringer er 
bokført til opprinnelig fakturert beløp 
med fradrag for avsetning for tap på 
fordringer.

1.21 Likvide midler
Likvide midler inkluderer kontanter i  
kasse, bankbeholdning og kontant
ekvivalenter. Kontantekvivalenter er kort-
siktige likvide investeringer som omgående 
kan konverteres til kontanter med et kjent 
beløp, og med maksimal løpetid på 3 
måneder. 

I kontantstrømoppstillingen er kassakreditt 
inkludert i beholdningen av likvider. 

1.22 Egenkapital
Aksjekapital
Aksjekapital er presentert til pålydende 
verdi i balansen.

Egne aksjer
Ved tilbakekjøp av egne aksjer føres kjøps-
pris inklusiv direkte henførbare kostnader 
som endring i egenkapital. Egne aksjer 
presenteres som reduksjon av egenkapital. 
Tap eller gevinst på transaksjoner med 
egne aksjer blir ikke resultatført.

Kostnader ved egenkapitaltransaksjoner
Transaksjonskostnader direkte knyttet til en 
egenkapitaltransaksjon blir regnskapsført 
direkte mot egenkapitalen etter fradrag 
for skatt. 

Omregningsdifferanser
Omregningsdifferanser oppstår i forbind-
else med valutaforskjeller i konsoliderin-
gen av utenlandske enheter. 

Ved avhendelse av utenlandsk enhet  
reverseres og resultatføres akkumulert 
omregningsdifferanse knyttet til enheten 
i samme periode som gevinsten eller  
tapet ved avhendelsen er regnskapsført.

Utbytte
Utbytte regnskapsføres som gjeld når det 
er vedtatt av generalforsamlingen. Dette 
innebærer at foreslått utbytte som ikke 
er vedtatt inngår i egenkapital.

1.23 Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser inkluderer minoritet-
ens andel av balanseført verdi av datter-
selskaper inkludert andel av identifiserte 
merverdier på oppkjøpstidspunktet. 

Tap i et konsolidert datterselskap som kan 
henføres til minoritetsinteressen kan ikke 
overstige minoritetens andel av egenka-
pitalen i det konsoliderte datterselskapet. 
Overstigende tap regnskapsføres mot 
majoritetsinteressens andel i datterselskapet 
i den grad minoriteten ikke er forpliktet og 
kan ta sin del av tapet. Om datterselskapet 
begynner å gå med overskudd, skal ma-
joritetens andel av datterselskapets 
egenkapital justeres inntil minoritetsin-
teressen andel av tidligere tap er dekket.

1.24 Ansatteytelser
Pensjoner
Ytelsesbaserte pensjonsordninger
Konsernet har ytelsesbaserte pensjons-
ordninger for ansatte i de norske selskap-
ene født i 1951 og tidligere og som var 
ansatt i konsernet før 1. januar 2003. 
Pensjonsordningene er finansiert gjen-
nom fondsopplegg i forsikringsselskap.

Netto forpliktelse er beregnet med ut-
gangspunkt i nåverdien av de fremtidige 
pensjonsytelser som den ansatte har opp-
tjent på balansedagen, fratrukket virkelig 
verdi av pensjonsmidler. Beregningene 
er utført av en kvalifisert aktuar. Planens 
opptjeningsformel benyttes som alloke-
ringsmetode med mindre en større andel 
av opptjeningen skjer mot slutten av 
opptjeningsperioden. I slike tilfeller be-
nyttes lineær allokeringsmetode.

Introduksjon av en ny ytelsesplan eller en 
endring av nåværende ytelsesplan med-
fører endringer i pensjonsforpliktelsen. Dette 
blir kostnadsført lineært frem til effekten 
av endringen er opptjent. Innføring av nye 
ordninger eller endringer i eksisterende 
ordninger som skjer med tilbakevirkende 
kraft slik at de ansatte umiddelbart har 
opptjent ubetingede pensjonsrettigheter 
resultatføres umiddelbart. Gevinst eller 
tap knyttet til innskrenkninger eller av-
slutning av pensjonsplaner resultatføres 
når dette skjer.  

Akkumulert virkning av estimatendringer 
og endringer i finansielle og aktuarielle 
forutsetninger (estimatavvik) under 10 % 
av høyeste av ytelsesbaserte pensjons-
forpliktelser og pensjonsmidler ved  
begynnelsen av året innregnes ikke. Ved 
avvik utover 10 %, innregnes overskytende 
i resultatet, fordelt lineært over antatt 
gjennomsnittelig gjenværende opp
tjeningstid. Periodens netto pensjons-
kostnad inngår i lønnskostnader.

Ansatte i de norske selskapene har i 
henhold til tariffavtale mellom LO og 
NHO rett til førtidspensjon. Avtalefestet 
pensjon (AFP) er en ytelsesbasert fler
foretaksordning. Da denne ikke er  
målbar, regnskapsføres denne som en 
innskuddsordning med full kostnads
føring av fremtidig egenandel på førtids-
pensjoneringstidspunktet.

Ansatte i Sverige er medlemmer i to 
ytelsesbaserte flerforetaksordninger.  
Ut fra planenes konstruksjon, savnes  
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forutsetninger for å beregne overskudd 
eller underskudd i planene samt disses 
påvirkning på fremtidige premier. Ord-
ningene er derfor regnskapsført som 
innskuddsplaner.

Innskuddsbaserte pensjonsordninger
I tillegg til ytelsesplanen beskrevet ovenfor, 
har konsernet innskuddsbasert pensjons
ordning for alle ansatte i Norge som ikke 
omfattes av ovennevnte ordning. Pensjons
premien kostnadsføres når den påløper, 
og konsernet har ingen forpliktelser utover 
dette.

1.25 Avsetninger
En avsetning regnskapsføres når konsernet 
har en forpliktelse (rettslig eller selvpålagt) 
som en følge av en tidligere hendelse, det 
er sannsynlig (mer sannsynlig enn ikke) 
at det vil skje et økonomisk oppgjør som 
følge av denne forpliktelsen og beløpets 
størrelse kan måles pålitelig. Hvis effekten 
er betydelig, beregnes avsetningen ved 
å neddiskontere forventede fremtidige 
kontantstrømmer med en diskonterings-
rente før skatt som reflekterer markedets 
prissetting av tidsverdien av penger og, 
hvis relevant, risikoer spesifikt knyttet til 
forpliktelsen. 
 
Restruktureringsavsetninger innregnes 
når konsernet har godkjent en detaljert 
og formell restruktureringsplan, og re-
struktureringen enten har startet eller 
har blitt offentliggjort.  

En avsetning for garanti innregnes når de 
underliggende prosjekter og tjenester 
selges. Avsetningen er basert på historisk 
informasjon om garantier og en vekting 
av mulige utfall mot deres sannsynlighet 
for å inntreffe. 

Avsetning for tapsbringende kontrakter 
innregnes når konsernets forventede 
inntekter fra en kontrakt er lavere enn 
uunngåelige kostnader som påløpte for 
å innfri forpliktelsene etter kontrakten. 

1.26 Lånekostnader
Lånekostnader blir resultatført når låne-
kostnaden oppstår. Lånekostnader blir 
balanseført i den grad disse er direkte  
relatert til tilvirkning av egenregiprosjekter. 
Balanseføring av lånekostnader oppstår 
når rentekostnadene løper under bygge
perioden til egenregiprosjekter. Balanse-
føring av lånekostnadene gjøres frem til 
det tidspunkt alle boligene i et egenregi
prosjekt er ferdigstilte.

1.27 Betingede forpliktelser og  
eiendeler
Betingede forpliktelser er ikke regnskaps
ført i årsregnskapet. Det er opplyst om 
vesentlige betingede forpliktelser med 
unntak av betingede forpliktelser hvor 
sannsynligheten for forpliktelsen er lav. 

En betinget eiendel er ikke regnskaps-
ført i årsregnskapet, men opplyst om 
dersom det foreligger en viss sannsynlig
het for at en fordel vil tilflyte konsernet.

1.28 Hendelser etter balansedagen
Ny informasjon etter balansedagen om 
selskapets finansielle stilling på balanse-
dagen er hensyntatt i årsregnskapet. 
Hendelser etter balansedagen som ikke 
påvirker selskapets finansielle stilling på 
balansedagen, men som vil påvirke sel-
skapets finansielle stilling i fremtiden, er 
opplyst om dersom dette er vesentlig.

Regnskap konsern
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	 NOTE 2	 estimatusikkerhet

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet i 
henhold til IFRS har konsernets ledelse 
benyttet estimater basert på beste skjønn 
og forutsetninger som er vurdert å være 
realistiske. Det vil kunne oppstå situasjoner 
eller endringer i markedsforhold som kan 
medføre endrede estimater, og dermed 
påvirke konsernets eiendeler, gjeld, 
egenkapital og resultat.

Konsernets mest vesentlige regnskaps
estimater er knyttet til følgende poster:
• Prosjekter i fremmedregi
• Prosjekter i egenregi
• �Vurdering av goodwill og avskrivninger 
på varige driftsmidler

• Netto pensjonsforpliktelser

Prosjekter i fremmedregi vil ha en rekke 
utfordringer fra anbudsfasen til over
leveringsfasen. De estimater som legges 
til grunn i regnskapet er basert på ens
artede prinsipper og underlagt kontroll-
prosedyrer som skal sikre god måling av 

prosjektresultater og fremdrift. Kompleks-
itet og omfang medfører likevel at pro-
sjektene har en iboende risiko for at esti-
matfeil kan forekomme på tross av konser-
nets kontinuerlige fokus på riktig måling.

Prosjekter i egenregi har mange av de 
samme utfordringene som prosjekter i 
fremmedregi, men risikoprofilen er likevel 
litt annerledes da prosjektene drives for 
konsernets egen regning og risiko. For å 
begrense risiko for tap og estimatfeil på 
grunn av feilvurdering av marked og 
byggekostnad, vil det meste av salget 
skje før byggestart.

Forventet brukstid på konsernets drifts-
midler er i stor grad påvirket av oppdrag
enes art, varighet og den teknologiske 
utviklingen.  Produksjonsrelaterte maskiner 
avskrives hovedsakelig degressivt til for-
ventet restverdi ved utgangen av bruks-
perioden, mens øvrige driftsmidler  
avskrives lineært over den økonomiske  

levetiden, 3-10 år. 

Konsernets balanseførte goodwill vurderes 
årlig for nedskrivning. Virksomheten er i 
stor grad påvirket av konjunkturer som 
medfører vesentlige svingninger i virkelig 
verdi av virksomheten. Markedet de siste 
år har imidlertid vært positivt og konsernet 
har store ordrereserver. 

Netto pensjonsforpliktelser er fastsatt 
basert på aktuarberegninger som bygger 
på forutsetninger blant annet knyttet til 
diskonteringsrente, fremtidig lønnsvekst, 
pensjonsreguleringer, forventet avkastning 
på pensjonsmidler, samt demografiske 
forhold om uførhet og dødelighet. Forut-
setningene fastsettes basert på observer
bare markedspriser og historisk utvikling 
i konsernet og samfunnet forøvrig. End-
ringer i forutsetningene vil kunne ha be-
tydelige effekter på den beregnede 
pensjonsforpliktelse/-kostnad. 

	 NOTE 3	 valutakurser

	 Valutakurs	G jennomsnittlig 	 Valutakurs 
	  1.1.2007	 valutakurs 2007	 31.12.07

Svenske kroner	 0,9112	 0,8667	 0,8455
Euro	 8,2380	 8,0153	 7,9610

	 NOTE 4	 segmentinformasjon

Segmentinformasjonen presenteres for forretningsområder  
og geografiske segmenter. Forretningsområder er konsernets 
primære rapporteringsformat og geografi konsernets sekundære 
rapporteringsformat.

Forretningsområder
Konsernet driver entreprenørvirksomhet og har tre forretnings-
områder; Construction, Eiendom og Services. AF Gruppen har  

virksomhet i Norge og Sverige. Ordinære bygg- og anleggs-
prosjekter ligger i forretningsområdet Construction. Konsernets 
eiendomsportefølje ligger i forretningsområdet Eiendom.  
Tjenester relatert til bygg, anlegg og offshore er samlet i 
forretningsområdet Services. Salg mellom selskaper i konsernet 
skjer til markedspris. Transaksjoner mellom de ulike segment  
er eliminert.
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Beløp i NOK 1 000

2007
Resultatregnskap	 Construction	 Eiendom	 Services	K onsern/Elim	 Sum
Eksterne driftsinntekter og andre inntekter	 4 164 772	 629 867	 743 742	 40	 5 538 421
Internt salg i gruppen 	 250 603			   -250 603	
Sum driftsinntekter og andre inntekter	 4 415 375	 629 867	 743 742	 -250 563	 5 538 421
Driftskostnader eks avskrivninger	 -4 297 318	 -575 250	 -605 306	 250 336	 -5 227 538
Avskrivninger	 -41 823	 -36	 -39 940	 -72	 -81 871
Nedskrivning					   
Driftsresultat (EBIT)	 76 234	 54 581	 98 496	 -299	 229 012
Renteinntekt	 13 356		  3 261	 6 734	 23 351
Andre finansinntekter og kostnader				    492	 492
Rentekostnader	 -6 146	 -7 204	 -3 587	 -3 708	 -20 645
Netto finansposter	 7 210	 -7 204	 -326	 3 518	 3 198
Resultat før skatt (EBT)	 83 444	 47 377	 98 170	 3 219	 232 210
Skattekostnad					     -57 624
Årets resultat					     174 586

Kontantstrøm
Netto kontantstrøm fra driftsaktiviteter	 243 711	 -9 954	 138 792	 -16 492	 356 057
Netto kontantstrøm fra investeringsaktiviteter	 -41 577	 -9 894	 -83 585	 9 817	 -125 239
Netto kontantstrrøm før finansielle aktiviteter	 202 134	 -19 848	 55 207	 -6 675	 230 818
Netto kontantstrøm fra finansielle aktiviteter				    -242 999	 -242 999
Netto likviditetsendring					     -12 181

Balanse
Eiendeler	 1 553 899	 530 632	 430 923	 8 566	 2 524 020
Investeringer i tilknyttede selskaper	 7 373	 21 660		  426	 29 459
Sum segmenteiendeler	 1 561 272	 552 292	 430 923	 8 992	 2 553 479
Rentebærende gjeld	 131 624	 48 231	 102 555	 14 432	 296 842
Annen ikke rentebærende gjeld	 1 158 723	 146 254	 135 446	 246 236	 1 686 659
Sum segmentforpliktelser	 1 290 347	 194 485	 238 001	 260 668	 1 983 501
Egenkapital				    569 978	 569 978
Sum egenkapital og gjeld					     2 553 479

Investeringer og avskrivninger					   
Investeringer	 48 950	 9 894	 83 585	 -17 030	 125 399
Avskrivninger	 41 823	 36	 39 940	 72	 81 871
Nedskrivninger					   

Nøkkeltall
Brutto fortjenestemargin (EBT %)	 1,9 %	 7,5 %	 13,2 %		  4,2 %
Brutto driftsmargin (EBIT %)	 1,7 %	 8,7 %	 13,2 %		  4,1 %
Avkastning investert kapital 	 24,5 %	 12,9 %	 37,3 %		  29,3 %
Investert kapital ved slutten av perioden	 402 549	 406 038	 295 477	 -237 244	 866 820
Gjennomsnittlig investert kapital	 365 134	 424 328	 272 743	 -198 034	 864 171
Ordrereserve	 4 110 536	 309 685	 1 441 642		  5 861 863
Gjennomsnittlig antall årsverk	 1 392	 19	 397	 82	 1 890

forts. note 4
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2006
Resultatregnskap	 Construction	 Eiendom	 Services	K onsern/Elim	 Sum
Eksterne driftsinntekter og andre inntekter	 4 137 861	 504 085	 715 762		  5 357 708
Internt salg i gruppen 	 122 765		  63 983	 -186 748	
Sum driftsinntekter og andre inntekter	 4 260 626	 504 085	 779 745	 -186 748	 5 357 708
Driftskostnader eks avskrivninger	 -4 203 221	 -454 238	 -598 002	 163 382	 -5 092 079
Avskrivninger	 -37 940	 -322	 -35 535	 1	 -73 796
Nedskrivning					   
Driftsresultat (EBIT)	 19 465	 49 525	 146 208	 -23 365	 191 833
Renteinntekt	 6 992	 645	 2 360	 -8	 9 989
Andre finansinntekter og kostnader	 18	 1	 -138	 5 595	 5 476
Rentekostnader	 -9 101	 -10 858	 -4 030	 2 099	 -21 890
Netto finansposter	 -2 091	 -10 212	 -1 808	 7 686	 -6 425
Resultat før skatt (EBT)	 17 374	 39 313	 144 400	 -15 678	 185 409
Skattekostnad					     -51 190
Årets resultat					     134 219

Investeringer og avskrivninger					   
Investeringer	 71 860	 58 839	 69 783		  200 482
Avskrivninger	 37 940	 322	 35 535	 -1	 73 796
Nedskrivninger					   

Balanse					   
Eiendeler	 1 235 603	 361 065	 508 289	 42 861	 2 147 818
Investeringer i tilknyttede selskaper	 -206	 7 877			   7 671
Sum segmenteiendeler	 1 235 397	 368 942	 508 289	 42 861	 2 155 489
Rentebærende gjeld	 74 043	 266 341	 150 520	 -103 446	 387 458
Annen ikke rentebærende gjeld	 1 080 244	 64 139	 195 491	 -105 965	 1 233 909
Sum segmentforpliktelser	 1 154 287	 330 480	 346 011	 -209 411	 1 621 367
Egenkapital				    534 122	 534 122
Sum egenkapital og gjeld					     2 155 489

Nøkkeltall					   
Brutto fortjenestemargin (EBT %)	 0,4 %	 7,8 %	 18,5 %		  3,5 %
Brutto driftsmargin (EBIT %)	 0,5 %	 9,8 %	 18,8 %		  3,6 %
Avkastning investert kapital 	 15,1 %	 13,4 %	 67,8 %		  25,4 %
Investert kapital ved slutten av perioden	 155 153	 304 803	 312 798	 148 826	 921 580
Gjennomsnittlig investert kapital	 175 177	 373 921	 219 023	 49 061	 817 182
Ordrereserve	 4 330 699	 555 000	 291 550		  5 177 249
Gjennomsnittlig antall årsverk	 1 450	 25	 318		  1 793

forts. note 4
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2005
Resultatregnskap	 Construction	 Eiendom	 Services	K onsern/Elim	 Sum
Eksterne driftsinntekter og andre inntekter	 3 467 625	 317 223	 390 020		  4 174 868
Internt salg i gruppen 	 102 167			   -102 167	
Sum driftsinntekter og andre inntekter	 3 569 792	 317 223	 390 020	 -102 167	 4 174 868
Driftskostnader eks avskrivninger	 -3 482 686	 -291 867	 -321 215	 103 942	 -3 991 826
Avskrivninger	 -42 561		  -21 546		  -64 107
Nedskrivning			   -623		  -623
Driftsresultat (EBIT)	 44 545	 25 356	 46 636	 1 775	 118 312
Renteinntekt	 14 632	 850	 387	 -2 784	 13 085
Andre finansinntekter og kostnader	 -1 667		  44	 8 100	 6 477
Rentekostnader	 -2 261	 -9 739	 -2 387	 2 555	 -11 832
Netto finansposter	 10 704	 -8 889	 -1 956	 7 871	 7 730
Resultat før skatt (EBT)	 55 249	 16 467	 44 680	 9 646	 126 042
Skattekostnad					     -38 289
Årets resultat					     87 753

Investeringer og avskrivninger					   
Investeringer	 104 168	 18	 84 953		  189 139
Avskrivninger	 42 561		  21 546		  64 107
Nedskrivninger			   623		  623

Balanse					   
Eiendeler	 1 183 680	 366 309	 230 324	 68 915	 1 849 228
Investeringer i tilknyttede selskaper		  8 985			   8 985
Sum segmenteiendeler	 1 183 680	 375 294	 230 324	 68 915	 1 858 213
Rentebærende gjeld	 80 219	 262 586	 105 696	 -137 791	 310 710
Annen ikke rentebærende gjeld	 692 814	 46 475	 74 685	 300 839	 1 114 813
Sum segmentforpliktelser	 773 033	 309 061	 180 381	 163 048	 1 425 523
Egenkapital				    432 690	 432 690
Sum egenkapital og gjeld					     1 858 213

Nøkkeltall					   
Brutto fortjenestemargin (EBT %)	 1,5 %	 5,2 %	 11,5 %		  3,0 %
Brutto driftsmargin (EBIT %)	 1,2 %	 8,0 %	 12,0 %		  2,8 %
Avkastning investert kapital 	 30,7 %	 7,8 %	 39,1 %		  19,4 %
Investert kapital ved slutten av perioden	 490 866	 328 819	 155 639	 -231 924	 743 400
Gjennomsnittlig investert kapital	 187 037	 333 837	 120 233	 70 383	 711 490
Ordrereserve	 3 651 200	 214 800	 473 000		  4 339 000
Gjennomsnittlig antall årsverk	 1 333	 21	 170		  1 524

forts. note 4
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	 NOTE 5	 endringer i konsernets struktur

Oppkjøp av virksomhet:
Mollier AS
Den 12. oktober 2007, kjøpte AF Skandinavia AS, et heleiet  
datterselskap av AF Gruppen ASA, 51 prosent av aksjene  
i Mollier AS. AF inngikk samtidig en opsjonsavtale (put/call)  
på kjøp av de resterende 49 prosent av aksjene i selskapet.

 Kjøpet ble finansiert med kontanter og ved at AF fusjonerte 
sin HVAC-avdeling (Heating, Ventilation, Air Conditioning and 
Cooling) inn i Mollier AS. Mollier driver energirelaterte tjenester 
innen offshore. AF får gjennom kjøpet tilgang til kundeavtaler og 
nøkkelkompetanse, og en tilstedeværelse i oljebyene Stavanger 
og Bergen. Kjøpet medførte en samlet goodwill på NOK 30,4 
mill som er gjenstand for en nedskrivningstest hvert år. 

Geografisk fordeling av omsetning og eiendeler
I tabellene under er omsetning og eiendeler fordelt på de land konsernet opererer i.

2007
Geografisk fordeling av omsetning	 Construction	 Eiendom	 Services	K onsern/Elim	 Sum
Norge	 3 762 773	 629 867	 595 756	 -250 563	 4 737 833
Sverige	 652 602		  147 986		  800 588
Sum omsetning	 4 415 375	 629 867	 743 742	 -250 563	 5 538 421

Geografisk fordeling av eiendeler
Norge	 1 123 757	 493 281	 372 807	 160 078	 2 149 923
Sverige	 357 425		  46 131		  403 556
Sum eiendeler	 1 481 182	 493 281	 418 938	 160 078	 2 553 479

2006
Geografisk fordeling av omsetning	 Construction	 Eiendom	 Services	K onsern/Elim	 Sum
Norge	 3 581 233	 459 085	 664 233	 -186 748	 4 517 803
Sverige	 679 393	 45 000	 115 512		  839 905
Sum omsetning	 4 260 626	 504 085	 779 745	 -186 748	 5 357 708

Geografisk fordeling av eiendeler
Norge	 862 735	 303 316	 499 470	 50 532	 1 716 053
Sverige	 372 868	 57 749	 8 819		  439 436
Sum eiendeler	 1 235 603	 361 065	 508 289	 50 532	 2 155 489

2005
Geografisk fordeling av omsetning	 Construction	 Eiendom	 Services	K onsern/Elim	 Sum
Norge	 3 121 069	 317 223	 265 229	 -102 167	 3 601 354
Sverige	 448 723		  124 791		  573 514
Sum omsetning	 3 569 792	 317 223	 390 020	 -102 167	 4 174 868

Geografisk fordeling av eiendeler
Norge	 967 814	 375 294	 185 682	 71 180	 1 599 970
Sverige	 215 866		  44 642	 -2 265	 258 243
Sum eiendeler	 1 183 680	 375 294	 230 324	 68 915	 1 858 213

Kjøpet vil medføre behov for omstrukturering. Ledelsen  
mener at oppkjøpet og den påfølgende sammenslåingen  
av to sterke fagenheter, gjør AF i stand til å tilby kundene et 
helhetsansvar for deres HVAC-systemer. Det er ikke gjort noen 
kostnadsavsetninger relatert til omstruktureringen.

Mollier hadde i perioden fra årsskiftet til kjøpsdato totale inntekter 
på NOK 82,4 mill og et resultat før skatt på NOK 4,0 mill. Dersom 
kjøpet hadde vært gjennomført pr. 01.01.2007 ville derfor kon-
sernets inntekter økt med NOK 82,4 mill  og resultat før skatt økt 
med NOK 4,0 mill. 

forts. note 4
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Palmer Gotheim Skiferbrudd AS
Den 12. desember 2006, inngikk AF Skandinavia AS en intensjons-
avtale om kjøp av 100 % av aksjene i Palmer Gotheim Skiferbrudd 
AS (PGS) for NOK 12,2 mill. Transaksjonen ble gjennomført den  
1. januar 2007. Kjøpet ble finansiert med kontanter. PGS driver  
skiferproduksjon på Oppdal. 

PGS har avtale om leie av grunn til steinbrudd (bruddrettighet)  
i Vollalia i Oppdal kommune. Denne bruddrettigheten gjelder  

i 25 år fra den 01.01.2004. AF har verdsatt denne rettigeheten for 
de resterende 22 årene til NOK 10,6  mill. Bruddrettigheten vil  
avskrives lineært over de resterende 22 år. 

Kjøpet av  PGS vil medføre behov for restrukturering. Ledelsen 
mener primært at oppkjøpet vil få operasjonelle synergier og  
markedsmessige synergier gjennom en bedre utnyttelse av rå-
stoffet samt sikring av tilgang på råstoff til tørrmuring. Ledelsen 
tror at kjøpet vil positivt påvirke fremtidig inntjening. Det er ikke 
gjort noen kostnadsavsetninger relatert til omstrukturering.

Oppkjøpene av Mollier AS  og Palmer Gotheim Skiferbrudd AS hadde følgende effekt på AF Gruppens konsernregnskap: 

	 Balanseførte verdier	J ustert virkelig verdi	 Sum
Beløp i NOK 1 000	PG S	 Mollier	PG S	 Mollier	 virkelig
	 01.01.07	 12.10.07	 01.01.07	 12.10.07	 verdi
Bruddrettigheter	 170		  10 440		  10 610
Kunderelasjoner				    4 000	 4 000
Andre anleggsmidler	 3 091	 2 549			   5 640
Beholdninger	 506				    506
Kundefordringer	 527	 16 838			   17 365
Andre fordringer		  15 563			   15 563
Likvide midler	 3 883	 2 003			   5 886
Forpliktelser ved utsatt skatt			   -2 923	 -1 120	 -4 043
Betalbar skatt		  -1 084			   -1 084
Rentebærende gjeld	 -1 267	 -8 621			   -9 888
Rentefri gjeld	 -2 227	 -22 420			   -24 647
Netto identifiserbare eiendeler og gjeld	  4 683 	  4 828 	 7 517	 2 880	 19 908
Minoritetsinteresser Mollier AS					     -3 578
Goodwill ved oppkjøp av Mollier					     30 410
Kjøpesum					     46 740
Kontantvederlag					     41 475
Direkte kostnader ved oppkjøp					     1 265
Beregnet verdi av put opsjon Mollier AS					     4 000
Kjøpesum					     46 740
					   
Betalt kontantvederlag og direkte kostnader ved oppkjøp					     42 740
Likvide midler mottatt					     -5 886
Netto utgående kontantstrøm					     36 854

Bidrag dersom begge kjøpene hadde blitt gjennomført 1. januar 2007:
			PG   S	 Mollier	 SUM
Omsetning			   10 537	 118 411	 128 948
Resultat før skatt			   -1 160	 6 411	 5 251

Inkludert i verdien av goodwill er kunderelasjoner, ansatte med spesiell kompetanse og forventede synergier med AF Gruppen sin 
eksisterende virksomhet. Disse immaterielle verdiene oppfyller ikke balanseføringskriteriet i IAS 38 og er derfor ikke balanseført separat.

I perioden 1. januar 2005 - 31. desember 2006 har AF hatt følgende oppkjøp som har hatt regnskapsmessige effekter av betydning:
2005: Brødrene Glomsrød AS
2006: Energi & Miljøteknikk AS og Holst & Brå AS

Det har ikke vært avhendelser av virksomhet i perioden 01.01.2005 - 31.12.2007.

AF Gruppen har i 2008 inngått avtale om kjøp av to mindre selskaper. Total kjøpesum for begge selskapene er mindre enn  
NOK 10 mill. Endelig merverdianalyse for disse selskapene er ikke utarbeidet ved avleggelse av regnskapet.
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	 NOTE 6	 driftsinntekter og andre inntekter

Beløp i NOK 1 000	  2007	 2006	 2005

Kontraktsinntekter og andre salgsinntekter	  4 726 126 	  4 801 565 	  3 765 245 
Inntekt egenregiprosjekter	  629 867 	  504 085 	  317 223 
Sum driftsinntekter	  5 355 993 	  5 305 650 	  4 082 468 
Gevinst ved salg av driftsmidler	  9 038 	  9 928 	  6 337 
Leieinntekter	  8 583 	  10 536 	  9 901 
Andre inntekter	  164 807 	  31 594 	  76 162 
Sum andre inntekter	  182 428 	  52 058 	  92 400 
Sum driftsinntekter og andre inntekter	  5 538 421 	  5 357 708 	  4 174 868 

	 NOTE 7	 kostnader ved ytelser til ansatte og ledende ansatte

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Lønnskostnader
Lønn	 961 369	 864 839	 705 988
Arbeidsgiveravgift	 155 104	 127 433	 107 515
Pensjonskostnader (se note 25)	 35 303	 22 386	 22 872
Andre ytelser	 78 042	 68 624	 63 515
Sum	 1 229 818	 1 083 283	 899 890

Gjennomsnittlig antall årsverk			 
Norge	 1 688	 1 626	 1 445
Sverige	 202	 167	 79
Totalt	 1 890	 1 793	 1 524

Salg av aksjer til ansatte
AF Gruppen har de senere år gitt alle ansatte tilbud om kjøp av aksjer til 20 % rabatt. Rabatten beregnes som differansen mellom 
børskurs og kjøpskurs på kjøpstidspunktet. Rabatten er kostnadsført i regnskapet. Ved salg av aksjer til ansatte de siste 3 år har 
konsernet benyttet beholdning av egne aksjer.
	 2007	 2006	 2005 

Antall aksjer solgt til ansatte	 229 700	 31 632	 369 163
Rabatt ansatte	 5 391	 527	 6 349

Lønn og ytelser til ledende ansatte
Konsernledelsen 2007	L ønn	 Bonus	 Andre ytelser	T otal	P ensjon
Per Aftreth, konsernsjef til 30.04.2007	 962		  2	 964	 40
Pål Egil Rønn, konsernsjef fra 01.05.2007	 1 072		  107	 1 179	 24
Pål Egil Rønn, konserndirektør til 30.04.2007	 536	 1 104	 54	 1 694	 12
Kristian Johansen, konserndirektør/CFO til 31.08.2007	 1 079	 940	 87	 2 106	 25
Sverre Hærem, konserndirektør/CFO fra 01.07.2007	 585		  119	 704	 18
Robert Haugen, konserndirektør	 1 458	 1 324	 159	 2 942	 37
Tore Fjukstad, konserndirektør fra 01.09.2007	 427		  86	 513	 12
Tore Moger, konserndirektør til 30.04.2007	 478	 940	 101	 1 519	 15
Samlet godtgjørelse til konsernledelsen	 6 598	 4 308	 715	 11 621	 184

Konsernledelsen 2006	L ønn	 Bonus	 Andre ytelser	T otal	P ensjon
Per Aftreth, konsernsjef	 1 331	 0	 29	 1 360	 90
Pål Egil Rønn, konserndirektør	 1 248	 669	 50	 1 967	 35
Kristian Johansen, konserndirektør/CFO	 1 116	 265	 16	 1 397	 35
Robert Haugen, konserndirektør	 1 201	 894	 62	 2 157	 35
Tore Moger, konserndirektør	 1 149	 18	 63	 1 230	 35
Samlet godtgjørelse til konsernledelsen	 6 045	 1 846	 220	 8 111	 229

forts. side 73
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forts. note 7

Lønn og ytelser til styret	 2007	 2006	 2005

Lars A. Christensen, styrets leder	 275	 250	 250
Leif Jørgen Moger, styremedlem	 110	 100	 100
Erik Frogner, styremedlem	 110	 100	 100
Leif Andersson, styremedlem	 110	 100	 100
Peter Groth, styremedlem	 110	 100	 100
Tore Thorstensen, styremedlem	 110	 100	 100
Carl Henrik Eriksen, styremedlem	 110	 100	 100
Arne Røthe, styremedlem	 110	 100	 100
Rune Dale, styremedlem	 110		
Long Litt Woon, styremedlem	 110		
Samlet honorar til styret	 1 265	 950	 950

Styrets leder, Lars A. Christensen er partner i advokatfirmaet Wikborg & Rein. Netto godtgjørelse til Wikborg & Rein var i 2007 NOK 346 
tusen NOK 856 tusen for 2006 og NOK 116 tusen for 2005.

Lønn til ledende ansatte er fordelt i fast lønn og bonus basert på 
EVA-modellen. AF Gruppen benytter EVA som et ledelses- og 
styringsverktøy. EVA er en metode for å beregne og analysere 
verdiskapningen i konsernet og i økonomiske enheter under 
konsernnivå. Analysen skal sikre at det arbeides for å øke verdi-
skapningen i alle deler av konsernet. Insentivsystemer basert på 
EVA-modellen er innført for ledere i store deler av konsernet. 
Ledende ansatte må investere 25-50 prosent av netto bonus 
etter skatt i aksjer i selskapet. Aksjene selges med 20 % rabatt ut fra 
gjeldende børskurs ved årsskiftet. Bindingstiden for aksjene er 1 år.

Lønn til konsernsjefen fastsettes i styremøte hvert år. Styret  
fastsetter retningslinjer for godtgjørelse til ledende ansatte  
i samarbeid med konsernsjefen. 

Konsernet har  i 2007 ikke hatt noen opsjonsordninger. 

Konsernledelsen deltar i den generelle pensjonsordningen for 
AF Gruppens ansatte som er beskrevet i note 25 om pensjoner.

Det er ikke ydet lån eller sikkerhetsstillelse til styret eller konsern
ledelsen.

Det foreligger ingen avtaler for konsernets ledelse eller styrets 
leder om sluttvederlag eller etterlønnsordninger ved opphør eller 
endring av ansettelsesforhold.

Fastsettelse av lønn og annen godtgjørelse til ledende ansatte

Retningslinjer for 2008:
Styret vil legge frem for generalforsamlingen en redegjørelse iht. 
allmennaksjelovens § 6-16a. I tråd med regnskapslovens § 7-31b, 
7. ledd redegjøres det nedenfor for innholdet i erklæringen.

Det er etablert retningslinjer for lønn og andre godtgjørelser for 
ledende ansatte. Styret fastsetter retningslinjer for godtgjørelse 
til ledende ansatte i samarbeid med konsernsjefen. Lønn til 
konsernsjefen fastsettes av styret. Basislønn (grunnlønn) skal 

Regnskap konsern

fastsettes i tråd med markedslønn. Basislønn reguleres årlig per 
01.07 etter en individuell vurdering. Ledende ansatte får natural
ytelser og deltar i konsernets pensjonsordninger på lik linje som 
øvrige ansatte i henhold til konsernets Personalguide. Det ek-
sisterer ingen former for etterlønnsordninger.

Bonus til ledende ansatte gis etter EVA-modellen (Economic Value 
Added). EVA er en metode for å beregne og analysere verdiskap-
ningen i konsernet og i økonomiske enheter under konsernnivå. 
Bonus etter EVA-modellen er knyttet til konsernets verdiskapning 
gjennom regnskapsåret. Hvis krav til resultat innfris, skal bonus-
utbetalingen utgjøre 5-8 månedslønner uten at dette er en ab-
solutt øvre grense. Det betyr at bonusutbetaling kan utgjøre mer 
enn 5-8 månedslønner hvis resultatene for konsernet overstiger 
de mål som er satt. 25 % av brutto opptjent bonus godtgjøres i 
form av AF aksjer med 20 % rabatt og resterende utbetales.

Aksjer kan selges til ledende ansatte, etter styrets godkjenning, 
med 20 prosent rabatt ut fra gjeldende børskurs. Tilbudet om 
kjøp av aksjer er lik tilbudet som gis til øvrige ansatte.

I januar 2008 vedtok generalforsamlingen i AF Gruppen ASA  
et opsjonsprogram som omfatter  alle ansatte i AF Gruppen. 
Opsjonsprogrammet er utarbeidet av styret og skal være en  
insentivordning for alle ansatte i konsernet. Hensikten med pro-
grammet er å motivere de ansatte til langsiktig satsing og økt 
deltakelse i konserntes virksomhet. Konsernets fremtidige mål-
setninger anses best oppnådd hvor de ansattes interesser og 
konsernets interesser er sammenfallende. Gjennom program-
met gis de ansatte mulighet til å kjøpe aksjer i AF Gruppen ASA. 

Opsjonsprogrammet innebærer at ansatte i konsernet gis an-
ledning til å kjøpe opsjoner hvert av årene 2008, 2009 og 2010. 
Dette gjennomføres ved en årlig tildeling av et bestemt antall 
opsjoner til den enkelte ansatte. Tildelingen vil gjelde et konkret 
antall opsjoner for hvert år, som i tilfelle må aksepteres i sin helhet. 

Avlønningen av ledende ansatte i 2007 har vært i overens-
stemmelse med erklæringen som ble fremlagt for general
forsamlingen i 2007. 
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	 NOTE 8	 andre driftskostnader

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Andre driftskostnader			 
Husleie	 38 805	 32 251	 28 023
Andre leiekostnader	 87 232	 104 887	 66 231
Ytelser til revisor*	 2 817	 2 475	 2 716
Tap på fordringer	 216	 1 033	 824
Øvrige andre driftskostnader	 415 760	 261 601	 240 876
Sum andre driftskostnader	 544 830	 402 247	 338 671

*Ytelser til Deloitte
Lovpålagt revisjon	 1 680	 1 097	 770
Andre attestasjonstjenester	 30	 110		
Skatterådgivning	 22		
Andre tjenester utenfor revisjonen	 188	 178	 750
Sum ytelser til Deloitte	 1 920	 1 385	 1 520

Ytelser til andre revisorer  
Lovpålagt revisjon 	 524	 805	 883
Bistand	 373	 285	 313
Sum ytelser til andre revisorer	 897	 1 090	 1 196
Sum ytelser til revisor	 2 817	 2 475	 2 716

Merverdiavgift er ikke inkludert i honorar til revisor.

	 NOTE 9	 finansinntekter og kostnader

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Finansinntekter
Renteinntekter	  23 351 	  9 759 	  13 085 
Netto gevinst finansielle investeringer 	  2 200 	  5 878 	  2 693 
Valutagevinst		     	  3 987 
Andre finansinntekter	  50 	  1 	  1 497 
Sum finansinntekter	  25 601 	  15 638 	  21 262 

Finanskostnader
Rentekostnad på lån	  13 276 	  18 308 	  7 269 
Rentekostnad på finansielle leieavtaler	  7 369 	  3 582 	  4 563 
Andre finanskostnader	  1 758 	  173 	  1 700 
Sum finanskostnader	  22 403 	  22 063 	  13 532 
Netto finansposter	  3 198 	  -6 425 	  7 730 

Finansinntekter og kostnader fordelt	 Eiendeler til virkelig	L ån og
på kategori av finansielle instrumenter:	 verdi over resultatet	 fordringer	  Sum 
2007
Finansiell inntekt	 2 200	  23 401 	  25 601 
Finansiell kostnad		   22 403 	  22 403

2006
Finansiell inntekt	 5 878	  9 760 	  15 638 
Finansiell kostnad		   22 063 	  22 063

2005
Finansiell inntekt	 2 693	  18 569 	  21 262 
Finansiell kostnad		   13 532 	  13 532 
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	 NOTE 10	 skattekostnad

Beløp i NOK 1 000	 % 	 2007	 %	 2006	 %	 2005

Skattekostnad i resultatregnskapet
Kostnad ved periodeskatt						    
Årets betalbare skatt  1)		  3 156		  18 589		  10 807
Justering for tidligere år		  1 407				  
Sum periodeskatt		  4 563		  18 589		  10 807

Kostnader ved utsatt skatt						    
Opprinnelse og reversering av midl. forskjeller		  53 061		  32 601		  27 561
Fordel av innregnet sk.m. underskudd til fremføring						      -79
Sum kostnader ved utsatt skatt		  53 061		  32 601		  27 482
Sum skattekostnad i resultatregnskapet		  57 624		  51 190		  38 289

Avstemming av effektiv skattesats						    
Resultat før skatt		  232 210		  185 409		  126 042
Forv. innt.skatt etter nominell sats 	 28,0 %	 65 019	 28,0 %	 51 915	 28,0 %	 35 292
Ikke fradragsberettigede kostnader	 0,4 %	 1 037	 0,2 %	 389	 1,8 %	 2 210
Ikke skattepliktige inntekter	 -3,4 %	 -7 809	 -0,5 %	 -905		
Endring i nedvurdering av utsatt skattefordel			   -0,1 %	 -209	 -0,5 %	 -594
For mye/for lite avsatt tidligere år	 -0,3 %	 -623			   1,1 %	 1 381
Effektiv skattesats/skattekostnad	 24,8 %	 57 624	 27,6 %	 51 190	 30,4 %	 38 289

1) Betalbar skatt i balansen		  1 086		  18 589		  9 875

	 NOTE 11	 resultat og utbytte per aksje

Beløp i hele kroner	 2007	 2006	 2005

Resultat per aksje
Årets resultat som er tilordnet selskapets aksjonærer	  173 724 000 	 134 218 563	 87 752 776

Antall aksjer			 
Gjennomsnittlig veiet antall aksjer	  13 651 358 	 13 758 066	 13 401 229
Utvanningseffekt av opsjoner mv			 
Gjennomsnittlig veiet antall utvannede aksjer	  13 651 358 	 13 758 066	 13 401 229
			 
Resultat per aksje			 
Basis resultat per aksje	 12,73	 9,76	 6,55
Utvannet resultat per aksje	 12,73	 9,76	 6,55

Utbytte per aksje
Den 23. mai 2007 ble utbytte med NOK 5,00 per aksje utbetalt til aksjeeierne (totalt NOK 68,8 mill). Den 23. mai 2006 var utbetalt 
utbytte NOK 3,00 per aksje (totalt NOK 41,3 mill). 

For 2007 foreslår styret et utbytte på NOK 6,00 per aksje. Utbyttet vil bli utbetalt til aksjonærene 21. mai 2008. Utbyttet må  
godkjennes av generalforsamlingen og er ikke avsatt som gjeld i balansen. Det foreslåtte utbyttet vil bli utbetalt til alle aksjonærer 
registrert i VPS 9. mai 2008. Det vil ikke bli betalt utbytte på selskapets egne aksjer. Totalt estimert utbytte for 2007 er NOK 81,9 mill.

Regnskap konsern
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	 NOTE 12	 varige driftsmidler

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006

Maskiner og driftsløsøre		    
Anskaffelseskost 01.01	 586 112	 538 510
Omregningsdifferanser	 -2 298	
Tilgang i året	 86 933	 136 716
Avgang i året	 -101 394	 -91 626
Tilgang ved kjøp av virksomhet	 4 076	 2 512
Anskaffelseskost 31.12	 573 429	 586 112

Akkumulerte av- og nedskrivninger		
Akkumulerte avskrivninger 01.01	 295 767	 291 981
Årets avskrivninger	 81 240	 73 487
Avgang i året	 -84 783	 -70 767
Avgang ved salg av virksomhet	  	 1 066
Akkumulerte avskrivninger 31.12	 292 224	 295 767

Balanseført verdi 31.12	 281 205	 290 345
		
Bygninger og tomter		
Anskaffelseskost 01.01	 6 727	 11 316
Tilgang i året	  748	
Avgang i året	 -6 125	 -4 589
Tilgang ved kjøp av virksomhet	 1 564	
Anskaffelseskost 31.12	 2 914	 6 727
		
Akkumulerte av og nedskrivninger		
Akkumulerte avskrivninger 01.01	 2 163	 1 854
Årets avskrivninger	  55	  309
Avgang i året	 -2 163	
Akkumulerte avskrivninger 31.12	  55	 2 163

Balanseført verdi 31.12	 2 859	 4 564

Operasjonell leasing (årlig leie)  	 71 213	 97 000
Finansiell leasing (balanseførte leieavtaler)	 84 937	 137 100
		
Følgende avskrivningssatser er benyttet:		
Maskiner og driftsløsøre		  10-33 %
Bygninger		  2-5 %
Tomter		  0 %

Produksjonsmaskiner avskrives normalt degressivt, mens øvrige driftsmidler avskrives ved bruk av lineær metode.
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	 NOTE 13	 Immaterielle eiendeler

Beløp i NOK 1 000	 Note	 2007	 2006 

Goodwill
Anskaffelseskost 01.01		  198 441	 112 048
Omregningsdifferanser		  -6 159	 3 436
Tilgang		  37 732	 82 957
Anskaffelseskost 31.12	 230 014	 198 441

Akkumulerte nedskrivninger 01.01	 4 114	 4 114
Årets nedskrivning
Akkumulerte nedskrivninger 31.12	 4 114	 4 114
Balanseført verdi 31.12	 225 900	 194 327

Spesifikasjon av goodwill
Services
Pålplintar i Sverige AB	  2 773 	  2 988 
AF Decom	  17 702 	  17 702 
Skåab AB	  2 252 	  2 427 
AF Energi & Miljøteknikk AS	  50 804 	  50 804 
Mollier AS	 5	  30 410 
Sum Services	  103 941 	  73 921 

Construction
AF Bygg Glomsrød	  33 723 	  28 971 
AF Bygg Øst 	  13 136 	  13 136 
AF Bygg Göteborg AB	  75 100 	  78 299 
Sum Construction	  121 959 	  120 406 
Balanseført verdi 31.12	  225 900 	  194 327 

Regnskap konsern

Kunderelasjoner
Anskaffelseskost 01.01
Tilgang		  3 456	
Tilgang ved kjøp av virksomhet	 5	 4 000	
Anskaffelseskost 31.12		  7 456	
Samlede av- og nedskrivninger		  -155	
Balanseført verdi 31.12		  7 301
Årets avskrivning		  155	

Bruddrettigheter
Anskaffelseskost 01.01
Tilgang		   1 000 
Tilgang ved kjøp av virksomhet	 5	 10 610	
Anskaffelseskost 31.12		  11 610	
Samlede av- og nedskrivninger		  -420	
Balanseført verdi 31.12		  11 190	
Årets avskrivning 		  420	

	 	K unde-	 Brudd- 
		  relasjoner	 rettigheter
Økonomisk levetid		  5 år	 22 år
Avskrivningsplan		  Lineær	 Lineær

Immaterielle eiendeler per kategori:		  2007	 2006
Goodwill		  225 900	 194 327
Kunderelasjoner		  7 301	
Bruddrettigheter		  11 190	
Sum immaterielle eiendeler		  244 391	 194 327
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	 NOTE 14	 Eiendeler og forpliktelser ved utsatt skatt

Beløp i NOK 1 000

	 Balanse	 Ført mot	 Ført mot EK/	 Balanse
2007	 01.01.07	 resultat	 kjøp av virks.	 31.12.07
Innregnede eiendeler og forpliktelser ved utsatt skatt
Driftsmidler	  15 161 	  -3 405 		   11 756 
Goodwill		   1 083 		   1 083 
Andre immaterielle eiendeler		   7 923 	  -4 043 	  3 880 
Uavregnede anlegg 1)	  -121 652 	  -29 153 		   -150 805 
Andre eiendeler	  140 	  -101 		   39 
Pensjoner	  1 786 	  -507 		   1 279 
Avsetninger	  11 972 	  -4 438 		   7 534 
Annet	  -8 835 	  -6 778 	  	  -15 613 
Innregnet skatteverdi av fremførbart underskudd 2)	  78 293 	  -17 685 		   60 608 
Sum	 -23 136	 -53 061	 -4 043	 -80 240

	 Balanse	 Ført mot	 Ført mot EK/	 Balanse
2006	 01.01.06	 resultat	 kjøp av virks.	 31.12.06
Innregnede eiendeler og forpliktelser ved utsatt skatt
Driftsmidler	 18 974	 -3 813		  15 161
Uavregnede anlegg 1)	 -78 114	 -43 538		  -121 652
Andre eiendeler	 -18 465	 18 605		  140
Pensjoner	 3 334	 -1 548		  1 786
Avsetninger	 6 522	 5 449		  11 972
Annet	 -2 090	 -5 323	 -1 422	 -8 835
Innregnet skatteverdi av fremførbart underskudd 2)	 80 727	 -2 434		  78 293
Sum	 10 888	 -32 601	 -1 422	 -23 136

1) �Skattemessig har prosjekter under utførelse ofte stor betydning ved beregning av utsatt og betalbar skatt. Prosjekter under  
utførelse vurderes til direkte tilvirkningskostnad og inntektsføres først ved ferdigstillelse.

2) �Fremførbart skattemessig underskudd er ikke tidsbegrenset og utgjør NOK 216 mill (280) per 31.12.2007.

Det er ikke beregnet utsatt skatt av tilbakeholdne overskudd i datterselskap og tilknyttede selskaper da selskapene er innenfor EU 
og overskudd kan utdeles skattefritt som utbytte.

Nedskrivningstester for goodwill
Goodwill allokeres til konsernets kontantstrømgenererende 
enheter som forventes å ha synergier av virksomhetssammen-
slutningen. Allokeringen fremkommer av oversikten ovenfor.

Gjennvinnbart beløp er fastsatt basert på en vurdering av  
virksomhetens bruksverdi. Bruksverdien er beregnet basert på 
en diskontering av forventede framtidige kontantstrømmer før 
skatt, diskontert med en relevant diskonteringsrente før skatt 
som hensyntar løpetid og risiko.

Forventede kontantstrømmer er basert på budsjett for 2008 
godkjent av ledelsen. For perioden 2008-2012 er det forutsatt 
en vekst på 3 %. For kontantstrømmer utover disse årene er det 
ikke lagt inn vekst. Etter ledelsens oppfatning er det rimelig å 
anta da etterspørselen innen construction og services er høy. 
Samtidig forventer konsernet at sterk konkurranse, høy etter-
spørsel og knapphetsfaktorer i produksjonen vil medføre en 
raskere utvikling av nye produkter og effektivisering av driften. 

Konsernets sterke fokus på sikkerhet, miljø og kontrollprosedyrer 
tror vi vil bli godt mottatt i markedet og være gunstig for lønn-
somhet og vekst. Oppkjøp de senere år underbygger konsernets 
økte miljøprofilering kombinert med lønnsomhet. Når det gjelder 
anleggsmidler og produksjonskapasitet for øvrig er det ledelsens 
oppfatning at konsernet ikke har behov for spesielle investeringer 
utover det som følger av omsetningsøkningen.

Renten som er benyttet for diskontering av kontantstrømmene 
er 12,8 % før skatt. Dette er basert på en risikofri rente på 5,0 % 
og tillagt en risikopremie på 5,0 %.

Følsomhetsanalyse for nøkkelforutsetninger
Dersom forutsetningene utvikler seg vesentlig forskjellig fra det 
som er forutsatt, kan dette medføre behov for nedskrivning av 
goodwill. Den beregnede verdien av den enkelte kontantstrøm-
genererende enhet overstiger balanseført verdi med relativt god 
margin ved utgangen av 2007 slik at ingen rimelig endring i 
forutsetningene vil medføre behov for nedskrivning.
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	 NOTE 15	 datterselskaper

Betydelige datterselskaper

	 Dato	K ontor-		  Stemme-	
Selskapets navn	 anskaffet	 adresse	 Eierandel	 andel	P rimær aktivitet
AF Skandinavia AS 2)	 05.09.85	O slo	 100,0 %	 100,0 %	 Anlegg, bygg, eiendomsutv., riving 
AF Bygg Göteborg AB 	 01.07.01	 Gøteborg	 100,0 %	 100,0 %	 Bygg og eiendomsutvikling
Kilen Brygge AS	 15.03.05	S andefjord	 100,0 %	 100,0 %	 Bygg og eiendomsutvikling
AF Brødrene Glomsrød AS	 01.09.05	 Halden	 100,0 %	 100,0 %	 Bygg og eiendomsutvikling
AF Energi & Miljøteknikk AS 1)	 31.05.06	O slo	 100,0 %	 100,0 %	E nergieffektivisering
Mollier AS 2)	 12.10.07	S andnes	 51,0 %	 51,0 %	E nergieffektivisering
Palmer Gotheim Skiferbrudd AS	 01.01.07	O ppdal	 100,0 %	 100,0 %	S kiferbrudd
Pålplintar AB	 14.01.00	S ödertälje	 100,0 %	 100,0 %	 Fundamentering

1) AF Energi & Miljøteknikk AS fusjonerte med søsterselskapet Holst & Brå AS per 01.01.2007.

2) HVAC virksomheten i AF Skandinavia ble utfisjonert og fusjonert inn i Mollier AS per 12.10.2007. Se note 5 for ytterligere informasjon.

Regnskap konsern

	 NOTE 16	 felleskontrollert virksomhet

Selskapet har følgende betydelige eierandeler i felleskontrollert virksomhet:

Selskap	 Ansk. tidspunkt	 Forr. kontor	 Stemmeandel	 Eierandel
Rolvsrud Utbygging AS	 18.11.98	 Lørenskog	 50,0 %	 50,0 %
Kjørbokollen Utbygging AS	 02.09.99	  Bærum 	 50,0 %	 50,0 %
Stenbråten Utbygging ANS	 23.04.02	O slo	 50,0 %	 50,0 %
Jordbærsletta Utbygging ANS	 10.09.01	O slo	 50,0 %	 50,0 %
Ørebekkstranda AS	 30.01.06	R åde	 50,0 %	 50,0 %
Karlstadgata Utbygging ANS	 29.04.05	O slo	 50,0 %	 50,0 %
BA Gjenvinning AS	 01.01.03	  Oslo 	 50,0 %	 50,0 %
Svensk Kross & Återvinning AB	 17.04.02	  Nibble (S) 	 50,0 %	 50,0 %
AFS-PIHL GROUP ANS	 10.07.02	  Oslo 	 50,0 %	 50,0 %

Nedenstående beløp er inkludert i konsernets regnskaper:

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Anleggsmidler	 10 008	 27 379	 25 112
Omløpsmidler		  203 113	 306 380	 185 627
Langsiktig gjeld		  -47 796	 -48 790	 -49 227
Kortsiktig gjeld		  -75 480	 -87 281	 -92 577
Netto eiendeler		  89 845	 197 688	 68 935
Inntekter		  313 829	 422 963	 552 636
Kostnader		  -267 816	 -341 115	 -421 958
Resultat før skatt		  46 013	 81 848	 130 678
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	 NOTE 17	 Investering i tilknyttede selskaper

Beløp i NOK 1 000	 Anskaffelses	 Forretnings-	 Eierandel/	 Balanseført
Selskap	 tidspunkt	 kontor	 stemmeandel	 verdi	 Andel resultat 2007
Romerike Boligutvikling AS	 02.11.93	 Lillestrøm	 40,00 %	  1 024 	  -2 000 
Randemjordet AS	 10.08.05	 Bodø	 49,00 %	  2 910 	  -   
Elvesiden KS *)	 01.03.05	O slo	 11,25 %	  2 747 	  1 370 
Sandakerveien 99B (AS & KS)	 20.08.07	O slo	 33,30 %	  6 066 	  -944 
Grefsenkollvn, 16 AS	 09.11.07	O slo	 33,30 %	  2 333 	  -   
Grefsenkollvn, 16 KS	 09.11.07	O slo	 33,30 %	  7 000 	  -   
Elvebredden AS *)	 29.01.03	O slo	 11,95 %	  7 	  -   
Skummeslövsgården AB	 01.02.07	 Gøteborg	 50,00 %	  7 186 	  -   
Utvecklings AB Skogsberget *)	 01.06.07	 Gøteborg	 9,00 %	  8 	  -   
HB Kringlekärret Förvaltning	 01.01.06	 Gøteborg	 50,00 %	  178 	  1 916 
				    29 459	 342
					   
Investering i tilknyttede selskaper føres etter egenkapitalmetoden. Verdien av selskapene består i hovedsak av tomter og prosjekt
investeringer. Nedskrivningsbehov er vurdert løpende.
 
*) �Konsernets eierandel utgjør mindre enn 20 %. Konsernet har klassifisert disse selskapene som tilknyttede selskap ut fra en vurdering 

om betydelig innflytelse.

	 NOTE 18	 beholdninger

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006

Reservedeler og prosjektbeholdninger	  51 627 	  10 365 
Råmaterialer	  1 505 	  22 336 
Ferdigvarer	  12 097 	  6 576 
Sum beholdninger	 65 229	  39 277 

	 NOTE 19	 egenregiprosjekter

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006

Prosjekter under utførelse	 473 335	 242 679
Tomter for utbygging	 25 586	 73 538
Sum egenregiprosjekter	 498 921	 316 217

Beholdningene består i hovedsak av reservedeler, utstyr og  
prosjektbeholdninger av materialer til bruk i produksjonen. 
Beholdninger er vurdert til laveste av anskaffelseskost og  

virkelig verdi på balansedagen. Beholdningene har ikke vært 
gjenstand for nedskrivninger i 2007 eller 2006.

Prosjekter under utførelse representerer boligenheter under 
oppføring som ikke er overlevert til kunden. Av 315 (413) 
igangsatte boligenheter er 77 usolgte (53) per 31.12.2007.  
Av antallet usolgte boliger er 30 ferdigstilt (1). AF Gruppen  
har i løpet av 2007 solgt 79 boligenheter (237).

Tomter for utbygging representerer tomter og utbyggingsretter 
som enda ikke er besluttet utbygget. Disse kan utnyttes til  
å bygge ca 990 boenheter (1.190) og 22 200 m2 (52 200)  
næringsareal. 

Selskapets ledelse har vurdert den balanseførte verdien av 
egenregiprosjekter og ikke funnet noe nedskrivningsbehov.
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	 NOTE 20	 bygg og anleggskontrakter

Beløp i NOK 1 000	 Note	 2007	 2006

Kontrakter under utførelse ved årets slutt
Fakturert ikke opptjent inntekt
Inntektsført på prosjekter under utførelse		  3 693 883	 2 439 971
Fakturert på prosjekter under utførelse		  -4 064 134	 -2 817 881
Sum fakturert ikke opptjent inntekt 		  -370 251	 -377 910

Fordeling i balansen			 
Forskuddsfakturert produksjon inkludert i kundefordringer	 21	 -127 774	 -277 925
Forskuddsfakturert produksjon inkludert i annen kortsiktig gjeld	 29	 -242 477	 -99 985
Sum fakturert ikke opptjent inntekt 		  -370 251	 -377 910

Opptjent ikke fakturert inntekt 			 
Inntektsført på prosjekter under utførelse		  1 801 031	 1 408 304
Fakturert på prosjekter under utførelse		  -1 705 003	 -1 194 534
Sum opptjent ikke fakturert inntekt	 21	 96 028	 213 770
			 
Innestående hos byggherrer	 21	 249 594	 194 846

Resultatført på prosjekter under utførelse:
Akkumulerte inntekter		  5 494 914
Akkumulert prosjektbidrag		  203 497
Gjenværende produksjon på tapsprosjekter 1)		  453 877

1) Forventet tap på gjenværende produksjon av tapsprosjekter er resultatført

Regnskap konsern

	 NOTE 21	 kunder og ikke rentebærende fordringer

Beløp i NOK 1 000	 Note	 2007	 2006

Kundefordringer	 30	 986 908	 898 876
Opptjent ikke fakturert inntekt på igangværende prosjekter	 20		  96 028	 213 770
Fakturert ikke opptjent på igangværende prosjekter 	 20		  -127 774	 -277 925
Innestående hos byggherrer	 20		  249 594	 194 846
Andre kortsiktige fordringer		  50 452	 81 822
Avsetning for tap på fordringer		  -500	 -500
Sum kunder og ikke rentebærende fordringer		  1 254 708	 1 110 889

Endring på avsetningskonto for verdifall knyttet til kundefordringer:
		  2007	 2006
1. januar 		  500	 500
Tap på fordringer		  216	 1 033
Innregnet tap ved verdifall		  -216	 -1 033
31. desember		  500	 500

	 NOTE 22	 bundne midler

AF Gruppen har ikke bundne midler i likvidbeholdningen, men har stilt en bankgaranti pålydende 50 MNOK som sikkerhet for 
skattetrekksmidler i konsernet.
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	 NOTE 23	 aksjonærinformasjon

		  Stemme/
Eierstruktur	 Antall	 eierandel %
Aksjonærer med eierandel >1 %
KB Gruppen Kongsvinger AS	  3 377 847 	 24,5
POA AS	  2 134 780 	 15,5
OBOS Forretningsbygg AS	  1 939 266 	 14,1
LJM A/S	  1 102 780 	 8,0
Moger Invest AS	  986 329 	 7,2
Aspelin-Ramm Gruppen AS	  818 408 	 5,9
Skogheim, Arne	  337 544 	 2,5
Staavi, Bjørn 	  292 972 	 2,1
Citibank N.A. 	  200 000 	 1,5
Evensen, Jon Erik	  142 000 	 1,0
Sum med eierandel >1%	 11 331 926	 82,3
Sum øvrige	 2 437 962	 17,7
Totalt antall aksjer	 13 769 888	 100,0

Det er kun en aksjeklasse med lik stemmerett.
Vedtektsfestet aksjekapital 13 769 888 aksjer á NOK 0,25.
Utstedt antall aksjer fullt innbetalt 13 769 888 á NOK 0,25.

Aksjer eiet av ledende personer per 31. desember 2007
Styret		  Antall
Lars A. Christensen 1)	 styrets leder	 15 000
Leif Jørgen Moger 2)	 styremedlem	 1 105 080
Leif Andersson	 styremedlem	 10 000
Peter Groth 3)	 styremedlem	 2 300
Carl Henrik Eriksen 4)	 styremedlem	
Anne Mürer	 styremedlem	
Long Litt Woon	 styremedlem	 800
Mari Broman	 styremedlem	
Erik Frogner	 ansatterepresentant	 31 296
Rune Viggo Dale	 ansatterepresentant	
Arne Røthe	 ansatterepresentant	
Sum		  1 164 476

Konsernsjef
Pål Egil Rønn	K onsernsjef	 16 455

Konsernledelsen
Sverre Alf Hærem	K onserndirektør/CFO	  5 000 
Robert Haugen	K onserndirektør	  16 070 
Tore Fjukstad	K onserndirektør	  4 500 

1)	 Gjennom selskapet Lactosa AS som eier 15 000 aksjer.
2)	 Leif Jørgen Moger eier 2 .300 aksjer samt aksjene i LJM A/S. Leif Jørgen Moger representerer også Moger Invest AS.
3)	R epresenterer Aspelin-Ramm Gruppen AS som eier 818 408 aksjer og Ringkjøb Invest AS som eier 15 171.
4)	R epresenterer OBOS Forretningsbygg AS som eier 1 939 266 aksjer.

Styret har fullmakt til å erverve inntil 10 % av aksjekapitalen. Fullmakten er gyldig til ordinær generalforsamling 2008 planlagt til  
9. mai 2008. På ekstraordinær generalforsamling 4. januar 2008 ble det vedtatt en opsjonsordning for alle ansatte i AF Gruppen ASA 
og datterselskaper. Det maksimale antallet opsjoner som kan tildeles er 2 500 000.
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	 NOTE 24	 Egne aksjer

	 NOTE 25	 Pensjoner

Selskapet har 118.530 egne aksjer á kr 0,25 (6.930 egne aksjer á kr 0,25 i 2006). Egne aksjer er ervervet med tanke på salg til ansatte 
samt som del av vederlag ved virksomhetsoppkjøp. Det har ikke blitt ervervet aksjer fra nærstående parter i 2007.

Aksjetransaksjoner	 2007	 2006 
Beløp i NOK 1 000

 
Antall ervervet	  429 300 	  116 600 
Anskaffelseskost	  52 325 	  12 247 
Antall solgt til ansatte	  229 700 	  31 652 
Vederlagsaksjer ved oppkjøp av virksomhet (antall)	  88 000 	  82 741 
Salgssum	  36 700 	  11 080 

Transaksjoner som har blitt ført direkte mot egenkapitalen er spesifisert i «Konsolidert oppstilling av endringer i egenkapitalen».

De norske selskapene i konsernet er pliktig til å ha tjeneste-
pensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. 
Konsernets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Innskuddsplan
For konsernets ansatte i Norge er det etablert innskuddsbaserte 
pensjonsordninger for alle ansatte født i 1952 eller senere eller 
ansatt i 2003 eller senere. Innskuddene utgjør 3,5 % av lønn 
>2G<6G og 7 % av lønn >6G<12G. Innbetalinger til innskudds-
baserte ordninger blir resultatført i det året innskudddet gjelder for.

Ytelsespensjon
Konsernet har en kollektiv pensjonsordning for ansatte i  
Norge født i 1951 og tidligere som er definert som ytelsesplan. 
Ordningen omfatter kun alderspensjon. Planen har som siktemål 
å gi ytelser på 60 % av lønnsnivå innenfor 12G (folketrygdens 
grunnbeløp) på pensjoneringstidspunktet. Dette pensjonsnivået 

betinger 30 års opptjeningstid. Pensjonsalder er 67 år og det er 15 
års utbetalingstid. Deler av pensjonsutbetalingene blir dekket av 
den norske Folketrygden og forventet utbetaling fra denne. 
Resten er finansiert gjennom fondsopplegg i forsikringsselskap. 
Ved utgangen av 2007 deltok 127 (148) aktive personer  
i ordningen og 94 (96) pensjonister. 

I tillegg har alle ansatte i Norge rett til å gå av med AFP i henhold 
til tariff avtale mellom LO og NHO. Pensjonsperioden er fra 62 til 
67 år og konsernets egenandel er 25 %. Fremtidige forpliktel-
ser forbundet med denne ordningen finansieres over driften 
og er ufondert. Ved årets utgang har konsernet 16 AFP-pensjo-
nister. Årets kostnad og fremtidige forpliktelser forbundet med 
denne ordningen er inkludert i oppstillingen nedenfor. 

Ansatte i Sverige er medlemmer i to ytelsesbaserte flerforetaks-
ordninger. Ordningene omfattet i 2007 171 (166) personer. 

Regnskap konsern

Årets pensjonskostnad er beregnet som følger
Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Nåverdi av årets pensjonsopptjening	 3 061	 2 614	 2 939
Rentekostnad av påløpte pensjonsforpliktelser	 3 574	 3 118	 4 072
Forventet avkastning på pensjonsmidlene	 -3 419	 -3 154	 -3 826
Arbeidsgiveravgift	 453	 361	 449
Resultatførte aktuarmessige gevinster/tap	 2 965	 -177	 2 168
Resultatført virkning av planendringer		  -1 658
Sum	 6 634	 1 104	 5 802
Innskuddsbasert pensjon Norge*)	 19 339	 14 479	 11 101
Tilskudd til pensjonsordninger Sverige*)	 4 958	 2 685	 2 708
Andre pensjonskostnader *)	 4 372	 4 118	 3 261
Årets pensjonskostnad 	 35 303	 22 386	 22 872 

*) Beløpene er eksklusive arbeidsgiveravgift.
Årets pensjonskostnad er basert på økonomiske forutsetninger ved årets begynnelse, mens balansestatus er basert på økonomiske 
forutsetninger ved årets slutt.
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	 2007	 2006
Pensjonsforpliktelser og pensjonsmidler	 Fondert	 Ufondert	 Sum	 Fondert	 Ufondert	 Sum
Beløp i NOK 1 000

Endring brutto pensjonsforpliktelser
Brutto pensjonsforpliktelser 01.01 	 73 509	 2 378	 75 887	 72 488	 1 576	 74 064
Nåverdien av årets opptjening	 3 061		  3 061	 2 614		  2 614
Rentekostnad av pensjonsforpliktelser	 3 430	 144	 3 574	 3 050	 68	 3 118
Aktuariell tap/gevinst	 5 279	 1 419	 6 698	 -1 539	 1 396	 -143
Utbetaling pensjon/fripoliser eks arb.g.avg.	 -3 588	 -1 011	 -4 599	 -3 103	 -663	 -3 766
Brutto pensjonsforpliktelser 31.12	 81 691	 2 930	 84 621	 73 510	 2 377	 75 887

Endringer brutto pensjonsmidler
Virkelig verdi pensjonsmidler 01.01	 74 083		  74 083	 68 778		  68 778
Forventet avkastning på pensjonsmidler	 3 419		  3 419	 3 188		  3 188
Aktuariell tap/gevinst	 -5 159		  -5 159	 1 654		  1 654
Premieinnbetalinger 	 6 392		  6 392	 3 567		  3 567
Utbetaling av pensjoner/fripoliser	 -3 587		  -3 587	 -3 103		  -3 103
Virkelig verdi pensjonsmidler 31.12	 75 148		  75 148	 74 084		  74 084

Netto pensjonsforpliktelser	 6 543	 2 930	 9 473	 -573	 2 377	 1 804
Arbeidsgiveravgift	 923	 413	 1 336	 622	 335	 957
Ikke resultatført estimatavvik	 -5 856	 -385	 -6 241	 5 159	 -1 540	 3 619
Netto balanseførte pensjonsforpliktelser 31.12	 1 610	 2 958	 4 568	 5 208	 1 172	 6 380

Faktisk avkastning pensjonsmidler foregående år	 3 681		  3 681	 3 825		  3 825
Forventet premiebetaling neste år	 6 762		  6 762	 4 262		  4 262
Forventet utbetaling neste år	 -3 669	 -1 029	 -4 698	 -3 153	 -991	 -4 144

Endringer i forpliktelser			    			    
Netto balanseført pensjonsforpliktelser 01.01	 3 832	 2 549	 6 380	 5 280	 4 908	 10 187
Resultatført pensjonskostnad 	 5 071	 1 563	 6 634	 2 707	 -1 603	 1 104
Premiebetalinger inkl. arbeidsgiveravgift	 -7 293		  -7 293	 -4 155		  -4 155
Pensjonsutbetaltinger, ufonderte ordninger		  -1 154	 -1 154		  -756	 -756
Netto balanseførte pensjonsforpliktelser 31.12	 1 610	 2 958	 4 568	 3 832	 2 549	 6 380

Balanseførte pensjonsmidler 			    	 1 368		  1 368
Balanseførte pensjonsforpliktelser	 1 610	 2 958	 4 568	 5 198	 2 549	 7 746

Utvikling	 2007	 2006	 2005

Brutto pensjonsforpliktelser 31.12	 84 621	 75 887	 74 064
Virkelig verdi pensjonsmidler 31.12	 75 148	 74 083	 68 778
Netto pensjonsforpliktelser 31.12 før arb.g.avgift	 9 473	 1 804	 5 286

Aktuariell tap/gevinst pensjonsforpliktelser	 6 698	 -143	 -4 690
Aktuariell tap/gevinst pensjonsmidler	 -5 159	 1 654	 -18 324

I tråd med overgangsreglene i forbindelse med endring av IAS 19 i desember 2004 er opplysningene ovenfor fastsatt prospektivt 
fra og med regnskapsåret 2005.

forts. side 84
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		  31.12.06/	 31.12.05/	
Forutsetninger for aktuarmessige beregninger	 31.12.07	 01.01.07	 01.01.06	 01.01.05
Diskonteringsrente	 4,80 %	 4,35 %	 4,30 %	 5,00 %
Avkastning på pensjonsmidler *	 5,80 %	 5,40 %	 5,30 %	 6,00 %
Lønnsøkning	 4,50 %	 4,50 %	 2,50 %	 3,00 %
G-regulering	 4,25 %	 4,25 %	 2,00 %	 2,50 %
Pensjonsregulering	 2,00 %	 1,60 %	 2,00 %	 2,50 %
Turnover	 10,00 %	 7,00 %	 7,00 %	
Uførhet	 **			 
* Basert på historisk realisert avkastning hos norske livselskaper
** K1963 justert for observert utvikling.

Forventet levealder 	 Menn	K vinner
Alder 65 år	 82,60	 84,89
Alder 45 år	 77,10	 82,42
Alder 40 år	 76,76	 82,18

	 2007		  2006
Fordeling av pensjonsmidlene på investeringskategorier	 31.12.	 Faktisk avkastn.	 31.12.	 Faktisk avkastn.
Norske aksjer	 3,5 %	 15,00 %	 3,5 %	 32,90 %
Internasjonale aksjer	 15,9 %	 6,50 %	 13,0 %	 9,80 %
Pengemarkedet	 17,3 %	 3,90 %	 25,1 %	 3,10 %
Obligasjoner	 1,5 %	 4,40 %	 1,2 %	 2,00 %
Hold til forfall obligasjoner	 36,4 %	 4,90 %	 32,7 %	 5,10 %
Eiendom	 18,5 %	 15,60 %	 17,3 %	 18,20 %
Alternative investeringer	 2,5 %	 8,70 %	 2,1 %	 15,40 %
Annet	 4,4 %	 3,20 %	 5,1 %	 1,80 %
	 100,0 %	 7,30 %	 100,0 %	 8,30 %

Regnskap konsern
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	 NOTE 26	 rentebærende lån og kreditter

	 NOTE 27	 Operasjonelle leieavtaler

Beløp i NOK 1 000	 	 Effektiv rentesats	 2007	 2006

Byggelån og andre banklån		  6,5 %	 136 949	 105 714
Finansielle leieforpliktelser		  6,8 %	 84 937	 136 931
Annen  gjeld		  6,0 %	 6 427	 30 207
Lån i forb. med kjøp av virksomhet 1)		  6,0 %	 60 525	 106 861
Sum rentebærende lån og kreditter			   288 838	 379 712
Kortsiktig gjeld			   159 085	 214 097
Langsiktig gjeld			   129 753	 165 615

Gjelden skal betales som følger:
Gjeld som forfaller til betaling innen 1 år			   159 085	 214 097
Gjeld som forfaller til betaling mellom 2 og 5 år			   124 267	 144 078
Gjeld som forfaller til betaling etter 5 år			   5 486	 21 537
Sum			   288 838	 379 712

1) Herav utgjør forpliktelse til utløsning av selskapets minoritetsaksjonærer NOK 48 mill.	

Finansielle leieforpliktelser skal nedbetales som følger:
2007	 0-1 år	 2-5 år	 Etter 5 år	 SUM
Avdrag 	  29 320 	  50 131 	  5 486 	  84 937 
Renter	  4 777 	  6 050 	  318 	  11 145 
Minimumsleie	  34 097 	  56 181 	  5 804 	  96 082 

2006	 0-1 år	 2-5 år	 Etter 5 år	 SUM
Avdrag 	  42 613 	  81 460 	  12 858 	  136 931 
Renter	  5 437 	  7 132 	  932 	  13 501 
Minimumsleie	  48 050 	  88 592 	  13 790 	  150 432  

Se note 30 for nærmere omtale

Konsernet som leietaker
Konsernet har inngått flere forskjellige operasjonelle leieavtaler av maskiner, kontorer og andre fasiliteter. De fleste leieavtalene har 
en forlengelsesopsjon.

Leieavtalene inneholder ikke restriksjoner på konsernets utbyttepolitikk eller finansieringsmuligheter.

Konsernet har følgende fremtidige minimumsforpliktelser knyttet til uoppsigelige operasjonelle leieavtaler per 31. desember:

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Maskiner
Leie av maskiner, forfall i løpet av år 1	 34 097	 22 304	 14 704
Leie av maskiner, forfall år 1-5	 52 177	 28 161	 21 099
Leie av maskiner, forfall etter år 5			   168
Sum	 86 274	 50 465	 35 971

forts. side 86
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Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Kontorleie
Husleie forfaller i løpet av år 1	 29 327	 16 544	 13 618
Husleie, forfall år 1-5	 178 891	 19 369	 25 057
Husleie forfall etter år 5	 339 384	 15 000	
Sum	 547 602	 50 913	 38 675

Totale leieforpliktelser			 
Operasjonelle leieforpliktelser med forfall innen 1 år	 63 424	 38 848	 28 322
Operasjonelle leieforpliktelser med forfall år 1-5	 231 068	 47 530	 46 155
Operasjonelle leieforpliktelser med forfall etter 5 år	 339 384	 15 000	 168
Sum operasjonelle leieforpliktelser	 633 876	 101 378	 74 645

I 2007 er det inngått en 15 årig leieavtale for nye kontorlokaler på Helsfyr i Oslo. Avtalen løper fra 2010 til 2025 og omfatter et areal 
på ca 13 000 m2. Total minimumsleie i henhold til kontrakten er NOK 341 250 000.

Enkelte av eiendelene som leies inn under ikke kansellerbare operasjonelle leieavtaler blir fremleid. I tallene for uoppsigelige leie
kontrakter er beløpene vist netto etter fradrag for fremleieinntekter. Operasjonelle, uoppsigelige leieavtaler avtales i gjennomsnitt 
for 5-10 år for kontorer og for 3-5 år for maskiner. Leieavtalene inneholder normalt en rett til forlengelse av leieperioden. For leie av 
kontorer har avtalene normalt en klausul om forlengelse av leieavtalene til markedsleie etter utgangen av minimums leieperiode.

I konsernet er det i 2007 innregnet en kostnad på NOK 71,2 mill (97,0) i resultatregnskapet for operasjonelle leieavtaler. 

Konsernet som utleier
I konsernet er det i 2007 innregnet en inntekt på NOK 12,1 mill (10,5) i resultatregnskapet for operasjonelle leieavtaler.  
Av leieinntektene er ca NOK 8,6 (10,5) mill leieinntekter for utleie av lager og kontorer under kortsiktige uoppsigelige leieavtaler. 
Merparten av øvrige leieinntekter er utleie av forlegningsdøgn i boligrigger til underleverandører og kortsiktig utleie av maskiner.

	 NOTE 28	 Avsetninger

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006

Avsetning for garantiarbeider	 39 373	 34 088
Husleie avsetning	 3 436	
Sum	 42 809	 34 088

Kortsiktig gjeld	 39 373	 34 088
Langsiktig gjeld	 3 436	
Sum	 42 809	 34 088

Garantiavsetningen representerer ledelsens beste estimat på garantiansvaret gitt for ordinære bygg- og anleggsgarantier og  
garantiansvar etter bustadsoppføringsloven. Garantitiden er normalt 3 år. Avsetningen omfatter avsluttede prosjekter og er  
basert på erfaringstall. 

Regnskap konsern
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	 NOTE 29	 Leverandørgjeld og  ikke rentebærende gjeld  

	 NOTE 30	 Finansielle instrumenter (IFRS 7)

Beløp i NOK 1 000	 Note 	 2007	 2006

Leverandørgjeld		  1 137 349	 817 718
Offentlig gjeld		  72 164	 134 933
Forskudd fra kunder	 20	 242 477	 99 985
Påløpte feriepenger inklusive arbeidsgiveravgift		  80 545	 74 503
Annen kortsiktig gjeld og periodiseringer		  33 425	 30 958
Sum		  1 565 960	 1 158 096

Leverandørgjeld og annen kortsiktig gjeld består primært av gjeld knyttet til innkjøp, forskudd i entreprenørkontrakter, ytelser til 
ansatte, merverdiavgift og annen offentlig gjeld.

Finansiell risiko
Konsernet er eksponert for følgende risikoer fra bruk av finansielle 
instrumenter: 

• Kredittrisiko
• Markedsrisiko
• Renterisiko
• Valutarisiko
• Likviditetsrisiko

I noten presenteres informasjon om eksponering for hver av de 
ovennevnte risikoene, mål, prinsipper og prosesser for måling 
og håndtering av risiko. Ytterligere kvantitative opplysninger er 
inkludert andre steder i konsernregnskapet.

Styret har overordnet ansvar for etablering av og tilsyn med 
konsernets rammeverk for risikostyring. Det er etablert prinsipper 
for risikostyring for å identifisere og analysere den risiko konsernet 
er eksponert for, fastsette rammer for risiko og tilhørende kontroller, 
samt overvåke risiko og overholdelse av rammer. Prinsipper og 
systemer for risikostyring gjennomgås jevnlig for å gjenspeile 
endring i aktiviteter og markedsbetingelser. Gjennom opplæring 
og standarder og prosedyrer for styring av risiko, er målet å utvikle 
et disiplinert og konstruktivt kontrollmiljø hvor alle ansatte forstår 
sine roller og plikter.

Konsernet benytter finansielle instrumenter som banklån og 
oppgjørsavtaler i forbindelse med selskapskjøp. Formålet med 
disse finansielle instrumentene er å skaffe kapital til investeringer 
som er nødvendig for  konsernets virksomhet. I tillegg har konsernet 
finansielle instrumenter som kundefordringer, leverandørgjeld 
o.l. som er direkte knyttet til virksomhetens daglige drift. 

Konsernet har ikke benyttet finansielle derivater eller sikrings-
instrumenter i 2007 eller 2006.

(1) Kredittrisiko
Kredittrisiko er risiko for finansielle tap om en kunde eller  
motpart til et finansielt instrument ikke klarer å oppfylle sine 

kontraktsmessige forpliktelser. Kredittrisiko oppstår vanligvis 
som følge av konsernets fordringer på kunder og investeringer 
i verdipapirer. 

Kundefordringer og andre fordringer 
Ledelsen har fastsatt retningslinjer for kredittgivning og 
eksponeringen for kredittrisiko følges opp løpende.

Konsernet er hovedsakelig eksponert for kredittrisiko knyttet til 
kundefordringer og andre kortsiktige fordringer. Konsernets  
eksponering for kredittrisiko påvirkes hovedsakelig av individuelle 
forhold knyttet til hver enkelt kunde. Andre forhold, som kunde
basens demografi og geografiske forhold mv har liten innvirkning 
på kredittrisikoen. 

Beløpene som er vist i balansen er netto etter avsetninger for 
påregnelige tap. Avsetning for tap gjøres når en kredittrisiko 
basert på erfaring kan forventes å resultere i et tap. Dersom en 
kredittrisiko er identifisert på kontraktstidspunktet vil selskapet 
kreve bankgaranti som sikkerhet for betaling i henhold til kontrakt. 

Konsernets største kunder er Statens vegvesen, Statoil og Conoco
Phillips. Disse kundene er enten statlige eller har en høy inter-
nasjonal kredittranking og ledelsen mener kredittrisikoen for 
disse kundene er minimal. I henhold til norsk standard for bygge- 
og anleggskontrakt skal kunden stille sikkerhet for oppfyllelse av 
sine kontraktsforpliktelser med 15 % - 17,5 % av kontraktssummen. 
Entreprenøren er generelt ikke pliktig til å starte utførelsen av 
en kontrakt før han har mottatt sikkerhetsstillelse fra kunden.

Konsernets øvrige kredittrisiko er spredt på mange kontrakts
partnere og boligkjøpere. Boligkjøpere betaler alltid forskudd 
på boligkjøp ved inngåelse av kjøpekontrakt med minimum  
10 % av kjøpesummen. Selskapet har salgspant i solgte bolig
enheter. Kredittrisikoen er spredt på mange boligkjøpere og 
vurderes som lav.

Historisk har selskapet hatt ubetydelige tap på fordringer.

forts. side 88



AF Gruppen årsrapport 200788

Likvide midler og pengemarkedsplasseringer
Investeringer i pengemarkedsfond, sertifikater og lignende er 
kun tillatt i likvide verdipapirer og bare med motparter som har 
høy kredittverdighet. Kredittrisikoen knyttet til likvide midler er 
begrenset da motparten er banker med høy kredittranking 

	 	

	 2007	 2006

Finansielle eiendeler
Rentebærende fordringer (langsiktige)	 22 200	 22 873
Andre fordringer (langsiktige)	 1 162	 450
Kunder og ikke rentebærende finansielle fordringer	 1 255 208	 1 111 389
Rentebærende fordringer	 6 907	 400
Likvide midler	 135 638	 150 078
	 1 421 115	 1 285 190

	 	

	 2007	 2006

Kundefordringer - kundetype
Byggherreprosjekt	 902 788	 881 707
Egenregiprosjekter	 84 120	 17 169
	 986 908	 898 876

	 	

	 Note	 2007	 2006

Kundefordringer - aldersfordeling
Forfalt 1-30 dager		  136 500	 180 809
Forfalt 31-60 dager		  18 481	 14 355
Forfalt 61-90 dager		  12 001	 6 361
Forfalt 91-120 dager		  25 227	 6 204
Mer enn 120 dager	 32	 191 723	 232 835
Sum forfalte, ikke nedskrevne fordringer	 383 932	 440 564
Ikke forfalte fordringer	 602 976	 458 312
Sum ikke nedskrevne fordringer	 986 908	 898 876

Tabellene under viser maksimal kreditteksponering. Maksimal kreditteksponering tilsvarer balanseført verdi.

Risikoeksponering og sensitivitetsanalyser:

Maksimal eksponering for kredittrisiko knyttet til kundefordringer på balansedagen fordelt etter kundetype:

Maksimal eksponering for kredittrisiko knyttet til kundefordringer på balansedagen fordelt etter alder (tap ved verdifall):

En forholdsmessig stor andel av kundefordringene er forfalt mer enn 120 dager. Dette henger sammen med kompleksiteten 
i sluttoppgjøret. I sluttoppgjøret/sluttfakturaen avregnes alle utførte mengder i entreprenørkontrakten mot kontraktens priser.  
I tillegg vil faktisk utført arbeid normalt omfatte poster som ikke er beskrevet i kontrakten og partene må komme til enighet om 
hvordan disse poster skal prises og hvordan mengdene for disse poster skal beregnes. Dette arbeid vil normalt ta flere måneder 
og for komplekse kontrakter kan dette arbeid ta opp til et år. Verdifall knyttet til manglende betalingsvilje eller betalingsevne  
forekommer sjeldent. Verdiendringer av fordringsmassen er i all hovedsak knyttet til estimatendringer av prosjektinntekter og  
bokføres som korreksjon til prosjektinntektene. 

som er vurdert og publisert av internasjonale kredittvurderings
institutter som Moodys og Standard & Poors. De strenge kravene 
til kredittverdighet innebærer at det forventes at motpartene 
vil oppfylle sine forpliktelser.
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(2) Markedsrisiko
(2.1) Renterisiko
Konsernet er eksponert for renterisiko for byggvirksomheten og spesielt boligbygging i egenregi der det generelle rentenivå vil 
ha innvirkning på omsetteligheten av ferdige boliger og derigjennom konsernets kapitalbinding. Konsernet søker å minimere  
denne risiko gjennom krav om forhåndssalg av boligenheter og forskudd fra boligkjøpere. AF Gruppens finansiering er basert  
på flytende rente og konsernet er derfor utsatt for renterisiko. Se nærmere beskrivelse i note 26.

Konsernet benytter ikke derivater for å justere den effektive renteeksponering.

Gjennomsnittlig effektiv rente på finansielle instrumenter ved årsskiftet var som følger:

	 2007	 2006

Likvide midler	  5,6 % 	 2,7 %
Kassekreditt	  6,3 % 	 3,0 %
Byggelån	  6,5 % 	 3,0 %
Finansielle leieavtaler	  6,8 % 	 3,6 %
Annen langsiktig gjeld	  6,0 % 	 5,0 %

Ved utgangen av året var renteprofilen for konsernets rentebærende finansielle instrumenter:

	
Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006

Instrumenter med variabel rente
Finansielle eiendeler	 175 545	 156 321
Finansielle forpliktelser	 -293 406	 -386 090
Netto	 -117 861	 -229 769

Konsernet har ikke inngått avtaler om finansielle eiendeler eller forpliktelser med fast rente.

Sensitivitetsanalyse av kontantstrøm for instrumenter med variabel rente:
En endring av renten med 100 basispunkter (bp) på balansedagen ville ha økt/redusert resultateffekten (etter skatt) over  
kommende år med beløpene vist i tabellen under. Analysen forutsetter at øvrige variabler holdes konstante. Analysen er utført  
på samme grunnlag for 2006 med resultateffekten det vil få for 2007.

	 Resultat etter skatt
	 100 bp økning	 100 bp reduksjon
31. desember 2007
Instrumenter med variabel rente	 -849	 849
31. desember 2006
Instrumenter med variabel rente	 -1 654	 1 654

(2.2) Valutarisiko
AF Gruppen er til en viss grad eksponert for valuasvingninger knyttet til netto investering i utenlandske enheter med funksjonell 
valuta i SEK. Videre vil AF Gruppen fra tid til annen være eksponert for valutarisiko av operasjonell karakter, typisk knyttet til innkjøp 
av varer i utenlandsk valuta. Hva angår valutarisiko som oppstår på finansielle instrumenter som er angitt i en fremmed valuta, dvs. 
i en annen valuta enn den funksjonelle valutaen den måles i, anses AF Gruppens eksponering som uvesentlig både i 2006 og 2007.
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(2.3) Annen prisrisiko
	 	

	 2007	 2006

Finansielle eiendeler			 
Markedsbaserte aksjer (virkelig verdi over resultat)	 10 800	 17 030

Aksjene ligger regnskapsført til virkelig verdi over resultat. Resultateffekter regnskapsføres løpende. 

(3) Likviditetsrisiko
Likviditetsrisiko er risikoen for at konsernet ikke vil være i stand til å betjene sine finansielle forpliktelser etterhvert som de forfaller. 
Konsernets strategi for å håndtere likviditetrisiko er å ha tilstrekkelig med likvider til enhver tid for å kunne innfri sine finansielle  
forpliktelser ved forfall, både under normale og ekstraordinære omstendigheter, uten å risikere uakseptable tap eller på bekostning 
av konsernets rykte. Ubenyttede kredittmuligheter er omtalt nedenfor.

Overskuddslikviditet er for det meste investert i investeringsfond som består av børsnoterte aksjer.

Følgende tabell viser en oversikt over forfallsstrukturen for konsernets finansielle forpliktelser, basert på udiskonterte kontraktuelle 
betalinger. Ved tilfeller der motparten kan kreve tidligere innløsning, er beløpet gjengitt i den tidligste perioden betalingen kan 
kreves fra motpart. Dersom forpliktelser kan kreves innløst på forespørsel er disse inkludert i første kolonne (under 6 måneder): 

	
Gjenværende periode

							K       ontrakts
			    	   			   messige
31.12.2007	 Balanseført	 Under 6	 6-12			   Mer enn	 kontant-
Ikke-derivate forpliktelser	 verdi	 måneder	 måneder	 1-2 år	 2-5 år	 5 år	 strømmer
Byggelån og andre banklån	  136 949 	  56 307 	  58 162 	  28 815 			    143 283 
Finansielle leieforpliktelser	  84 937 	  17 049 	  17 049 	  11 237 	  44 945 	  5 803 	  96 082 
Annen gjeld	  6 427 	  6 427 					      6 427 
Lån i forbindelse med kjøp av virksomhet	  60 525 	  12 777 		   51 729 			    64 506 
Leverandørgjeld og annen finansiell gjeld	  1 251 319 	  1 251 319 					      1 251 319 
Sum	  1 540 157 	  1 343 878 	  75 210 	  91 781 	  44 945 	  5 803 	  1 561 617 

31.12.2006
Byggelån og andre banklån	  105 714 	  24 050 	  27 618 	  54 046 			    105 714 
Finansielle leieforpliktelser	  136 931 	  32 034 	  16 016 	  17 718 	  70 874 	  13 790 	  150 432 
Annen gjeld	  30 207 	  862 	  2 661 	  3 856 	  8 804 	  14 024 	  30 207 
Lån i forbindelse med kjøp av virksomhet	  106 861 	  101 261 	  2 800 	  2 800 			    106 861 
Leverandørgjeld og annen finansiell gjeld	  923 179 	  923 179 					      923 179 
Sum	  1 302 892 	  1 081 386 	  49 095 	  78 420 	  79 678 	  27 814 	  1 316 393

Se Note 26 for informasjon om rentebærende lån og for informasjon om forpliktelser i forbindelse med finansielle leasing avtaler.

Andre noteopplysninger
Ingen finansielle eiendeler har blitt reklassifisert på en slik måte at verdsettelsesmetode har blitt endret fra amortisert kost til virkelig 
verdi eller motsatt. 
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Fastsettelse av virkelig verdi	 2007	 2006

		  Balanseført	 Virkelig	 Balanseført	 Virkelig
		  verdi	 verdi	 verdi	 verdi
Finansielle eiendeler
Markedsbaserte aksjer (virkelig verdi over resultat)	 2)	 10 800	 10 800	 17 030	 17 030
Sum finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet		  10 800	 10 800	 17 030	 17 030
Rentebærende langsikte fordringer 	 4)	 22 200	 22 200	 24 241	 24 241
Andre langsiktige fordringer	 4)	 1 162	 1 162	 450	 450
Kunder og ikke rentebærende finansielle fordringer	 3)	 1 255 208	 1 255 208	 1 111 389	 1 111 389
Rentebærende fordringer	 3)	 6 907	 6 907	 400	 400
Likvide midler	 3)	 135 638	 135 638	 150 078	 150 078
Sum lån og fordringer		  1 421 115	 1 421 115	 1 286 558	 1 286 558

Finansiell gjeld
Kassekreditt	 1)

Byggelån og andre banklån	 5)	 -136 949	 -136 949	 -105 714	 -105 714
Lån i forbindelse med kjøp av virksomhet	 5)	 -60 525	 -60 525	 -106 861	 -106 861
Annen gjeld	 5)	 -6 427	 -6 427	 -30 207	 -30 207
Forpliktelse ved finansielle leasing avtaler	 5)	 -84 937	 -84 937	 -136 931	 -136 931
Sum rentebærende gjeld		  -288 838	 -288 838	 -379 713	 -379 713
Leverandørgjeld og kortsiktig ikke rentebærende finansiell gjeld	 3)	 -1 251 319	 -1 251 319	 -923 179	 -923 179
Sum andre finansielle forpliktelser		  -1 540 157	 -1 540 157	 -1 302 892	 -1 302 892

1) �Ved årsskiftet hadde konsernet en disponibel, ubenyttet kassekreditt på NOK 377 mill (305) tilknyttet et konsernkontosystem.  
I konsernkontosystemet har AF Gruppen ASA det direkte mellomværende med banken. Øvrige konti i konsernkontosystemet 
betraktes som konserninterne forhold. Alle betingelser i låneavtalen relatert til kassekreditten var oppfylt i 2007 og i 2006. På  
balansedagen var det ikke nettotrekk på kassekreditten. Selskapet har en  treårig trekkfasilitet på NOK 900 mill med Handelsbanken. 
Trekkfasiliteten inkluderer i tillegg til kassekreditten en lånefasilitet for kjøp av driftsmidler på NOK 123 mill og en byggelån- og  
reserveramme på NOK 400 mill.

2) �Virkelig verdi på markedsbaserte aksjer er basert på offisielle noteringer ved årets utgang.

Virkelig verdi over resultat
		  2007	 2006

01.01	  17 030 	  11 152 
Tilgang
Avgang	 -8 430	
Verdiendringer	 2 200	 5 878
31.12	 10 800	 17 030

3) �Virkelig verdi av likvide midler, kundefordringer, andre kortsiktige fordringer og leverandørgjeld er vurdert å være lik bokført verdi 
ut fra en kortsiktig tidshorisont på denne type finansielle instrumenter. 

4) �Langsiktige fordringer med variabel rente (og eventuell fast rente) er verdsatt av konsernet ut i fra rentesatser, markedsrisiko,  
individuelle kredittvurderinger og øvrige risikofaktorer knyttet til det enkelte finansielle instrument. Basert på de foretatte  
vurderinger er eventuelle tapsavsetninger på fordringene tatt hensyn til. Per 31. desember 2007 var det ikke identifisert avvik 
mellom bokført verdi og virkelig verdi.

5) �Virkelig verdi av banklån, annen gjeld og forpliktelser ved finansielle leasing er estimert gjennom fremtidige kontantstrømmer 
beregnet ut i fra gjeldende markedsrenter og gjenværende løpetid. All rentebærende gjeld har flytende rente. Byggelån tas opp 
i forbindelse med finansiering av utbygging av egenregiprosjekter. Egenregiprosjekter startes normalt ikke opp med mindre 50 % 
av boligenhetene er solgt. Prosjekter i egenregi er ofte organisert i utbyggingsselskaper hvor konsernet eier 50 % av
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	 NOTE 31	 Kapitalstyring

Hovedformålet for konsernets forvaltning av kapitalstrukturen 
er å sikre at konsernet opprettholder en god kredittrating og 
lånebetingelser hos långivere, som står i et rimelig forhold til 
den virksomhet som drives. 

Konsernet forvalter sin kapitalstruktur og gjør nødvendige  
endringer i den basert på løpende vurderinger av de økonomiske 
forhold virksomheten drives under, og de utsikter man ser på 
kort og mellomlang sikt.

Forvaltning av kapitalstrukturen gjøres gjennom å justere 
utbytteandeler, gjøre tilbakekjøp av egne aksjer, nedsetting  
av aksjekapital eller å emittere nye aksjer. Ingen endringer av 

retningslinjer på dette området har funnet sted gjennom 2006 
og 2007.

Konsernet følger opp sin kapitalstruktur ved å se på gjeldsgrad, 
som er definert som netto rentebærende gjeld dividert på 
egenkapital pluss netto rentebærende gjeld. Konsernets policy 
er å ha en gjeldsgrad på mellom 20 % og 50 %.

Netto rentebærende gjeld er definert som rentebærende gjeld 
inklusive pensjonsforpliktelser fratrukket rentebærende fordringer, 
pensjonsmidler, kortsiktige investeringer og kontanter. Egen
kapital omfatter total egenkapital inklusive minoritetsandel.

	 2007	 2006

Rentebærende gjeld	 293 406	 387 458
Rentebærende fordringer	 -29 107	 -24 641
Omløpsaksjer	 -10 800	 -17 030
Likvide midler 	 -135 638	 -150 078
Netto rentebærende gjeld	 117 861	 195 709
Total egenkapital inklusive minoritet	 569 978	 534 122
Sum egenkapital og netto rentebærende gjeld	 687 839	 729 831
Gjeldsgrad	 17,1 %	 26,8 %

andelene/aksjene. Partene i utbyggingsselskapene er solidarisk ansvarlige for utbyggingsselskapenes forpliktelser. Utbyggings
selskapene har byggelånsrammer for finansiering av alle igangsatte prosjekter. Lånerenten i 2007 for byggelån og banklån har 
vært knyttet opp mot 1 månedes NIBOR + margin. Marginen har variert fra 0,4 % til 0,7 %. Ved første gangs balanseføring innregnes 
lånene til virkelig verdi. 

Rentefrie lån i forbindelse med selskapskjøp er diskontert til 6,0 % rente som tilsvarer markedsrenten for tilsvarende markedslån. 
Alle lån i forbindelse med selskapskjøp er i NOK.Større anskaffelser leases ofte under finansielle leasingavtaler. Gjennomsnittlig 
leasingperiode er ca 5 år. Ved inngåelse av en leasingkontrakt lages betalingsplanen slik at avdragselementet i leasingbetalingen 
tilsvarerer avskrivningen. Dette betyr at nåverdien av leasingkontraktene er lik bokført verdi av leasingobjektene. Renten i leasing-
kontrakten bestemmes som 3 måneders NIBOR + margin. 

Leasingselskapene har eiendomsretten til leasingobjektene som sikkerhet for leasingforpliktelsene.

	 NOTE 32	 Betingede utfall

Utførelse av bygg- og anleggsoppdrag medfører 
av og til at det oppstår uenighet/tvister mellom 
entreprenør og byggherre relatert til hvordan 
den underliggende kontrakt skal forstås. Kon-
sernet legger vekt på å løse slike uenigheter/
tvister gjennom forhandlinger utenfor rettsap-
paratet. Ved utgangen av 2007 er AF Gruppen 
involvert i følgende saker av større betydning: 

AF Gruppen stevnet i år 2000 staten ved sam-
ferdselsdepartementet vedrørende oppgjør for 
byggingen av parsell 4 - Oslofjordtunnelen. Dom 
ble avgitt i Drammen Tingrett høsten 2002. Staten 
ved samferdselsdepartementet anket dommen 

inn for lagmannsretten. Dom i tvisten vedrørende 
Parsell 4 ble avgitt i Borgarting Lagmannsrett 
våren 2004. AF Gruppen har anket deler av 
dommen inn for Høyesteretts kjæremålsutvalg. 
Høyesterett har i 2005 godkjent anken og sendt 
saken til ny behandling i Lagmannsretten. Det 
er inngått forlik mellom partene i mars 2008. 
 
AF Skandinavia ble stevnet av Pecunia AS i for-
bindelse med en tvist om vederlag for Det Nye 
Grønlandskvartalet, byggetrinn 4. Dom er avgitt i 
Oslo Tingrett høsten 2007. AF Skandinavia anket 
dommen inn for Borgarting Lagmannsrett  
høsten 2008. 

Bravida Oil & Energy har i en underentreprise ut-
ført arbeider for AF Skandinavia på Oset Vann-
renseanlegg. I forbindelse med en tvist om vederlag 
for underentreprisen har Bravida Oil & Energy i 
mars 2008 stevnet AF Skandinavia. Tilsvar vil bli 
sendt i mai 2008. Voldgift i saken er berammet 
til november 2008. 
 
Datterselskapet AF Skandinavia har tatt ut to 
stevninger mot Vetco Aibel i forbindelse med 
uenighet om oppgjør for utførte arbeider på Or-
men Lange prosjektet. Sakene er berammet for 
Oslo Tingrett i august 2008.
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	 NOTE 33	 Nærstående parter 

	 NOTE 34	 Hendelser etter balansedagen 

	 NOTE 35	 Pantstillelser og garantier

Konsernets nærstående parter består av tilknyttede selskaper 
(note 17), felleskontrollert virksomhet (note 16), OBOS,  
Aspelin-Ramm Gruppen samt medlemmer av styret og  
konsernledelsen.

AF Bygg Oslo har løpende kontrakter med  OBOS Gruppen og 
Aspelin-Ramm Gruppen. Kontraktene er oppnådd i konkurranse. 
Representanter for disse selskapene er medlemmer av styret i 

Det har ikke inntruffet hendelser eller kommet ny informasjon i 2008 som ville hatt en vesentlig innvirkning på årsregnskapet for 2007.

AF Gruppen ASA. Ut over dette er det ingen avtaler eller trans-
aksjoner med nærstående parter.

Medlemmer av styret og ledelsen i konsernet og deres nærmeste 
slektninger kontrollerer 36 % av aksjene i AF Gruppen ASA.

Det er ikke ydet lån til medlemmer av styret og ledelsen i 2006 
eller 2007.

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006

Av selskapets balanseførte gjeld er sikret ved pant o.l.	 207 167	 182 939
		
Balanseført verdi av pantsatte eiendeler		
Bygninger og tomter		  3 962
Leasede maskiner 	 84 937	 137 105
Kunder og ikke rentebærende fordringer	 2 938	 733
Egenregiprosjekter	 164 106	 77 203
Garantiansvar                      	 1 025 479	 990 773

I forbindelse med inngåtte entreprenørkontrakter er selskapet underlagt sedvanlige entreprenørforpliktelser med tilhørende  
garantistillelser. Hele konsernet AF Gruppen er solidarisk ansvarlig for konsernets garantiansvar. Det er stilt negative pantstillelses-
erklæringer for garantiansvaret.

Gjennom deltakelse i arbeidsfellesskap vil selskapet kunne bli stilt til ansvar for andre deltakeres evne til å innfri sine forpliktelser. 
Solidaransvaret kan imidlertid først gjøres gjeldende når det aktuelle selskapet ikke klarer å innfri sine forpliktelser.

Forretningsmessige transaksjoner  med nærstående parter:
Beløp i NOK 1,000	 Byggekontrakter
OBOS Gruppen	 2007	 2006	 2005
Kontraktssum	 407 000 	  81 250	
Omsetning	 67 111	  31 430 	 2 237
Fordringer	 8 759	 13 060 	  42
			    

	 Leiekontrakter
OBOS Gruppen	 2007	 2006	 2005
Årlig leie (indeksregulert)	 13 770 	 12 397	 12 583

	 Byggekontrakter
Aspelin-Ramm Gruppen	 2007	 2006	 2005
Kontraktssum			   51 000
Omsetning			   21 031 
Fordringer			    158 
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Resultatregnskap

Beløp i NOK 1 000	 NOTE	 2007		  2006		  2005

	
Driftsinntekter	 2		  5 550	 17 218
Lønn og sosiale kostnader	 3		  2 642	 6 162
Annen driftskostnad	 3,4	 -572	 3 801	 9 278
Driftskostnader		  -572	 6 442	 15 440
Driftsresultat		  572	 -892	 1 778
Inntekt fra investering i datterselskaper	 7	 169 008	 88 698	 51 314
Øvrige finansposter	 5	 3 197	 7 686	 7 870
Netto finansposter		  172 205	 96 384	 59 184
Resultat før skatt		  172 777	 95 492	 60 962
Skattekostnad	 6	 439	 321	 3 329
Årets resultat		  172 338	 95 171	 57 633
				  
OVERFØRINGER				  
Avsatt til/(overført fra) fond for vurderingsforskjeller	 11	 16 815	 -933	 30 487 
Foreslått utbytte	 11	 82 619		
Avsatt til annen egenkapital	 11	 72 904	 96 104	 27 146
Sum overføringer		  172 338	 95 171	 57 633

Regnskap AF Gruppen ASA
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Balanse

Beløp i NOK 1 000	 Note	 2007	 2006	

Eiendeler
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel	 6	 2 601	 3 040
Investeringer i datterselskap	 7	 458 565	 474 259
Sum anleggsmidler		  461 166	 477 299
 			 
Omløpsmidler			 
Fordringer			   1 431
Fordringer på konsernselskaper	 10	 25 146	 6 157
Omløpsaksjer	 5,8	 10 800	 16 800
Likvide midler		  14 981	 62 369
Sum omløpsmidler		  50 926	 86 757

Sum eiendeler		  512 093	 564 056

per 31.12

Egenkapital og gjeld			 
Egenkapital			 
Innskutt egenkapital			 
Aksjekapital (13 769 888 aksjer á NOK 0,25) 	 11,12	 3 442	 3 442
Beholdning egne aksjer	 11	 -30	 -2
Innskutt egenkapital - transaksjoner egne aksjer	 11		  8 748
Sum innskutt egenkapital		  3 412	 12 188

Opptjent egenkapital			 
Fond for vurderingsforskjeller	 11	 246 685	 267 141
Annen egenkapital	 11	 177 745	 180 502
Sum opptjent egenkapital		  424 430	 447 643
Sum egenkapital	 11	 427 842	 459 831

Gjeld
Kortsiktig gjeld			 
Rentebærende lån og kreditter	 9		   74 333 
Leverandørgjeld og ikke rentebærende gjeld	  	  1 632 	  3 607 
Foreslått utbytte	 11	 82 619	  
Gjeld til konsernselskaper	 10	   	  26 285 
Sum kortsiktig gjeld		  84 251	 104 225
Sum egenkapital og gjeld		  512 093	 564 056

                                                                     		  Oslo, 31. mars 2008

                                                                    		  Lars A. Christensen 
			   Styrets leder

 

	 Pål Egil Rønn	 Erik Frogner	  Leif Jørgen Moger	 Leif  Andersson	 Anne Mürer	
	 Konsernsjef 	 Ansatte repr.

 

	 Long Litt Woon	 Carl Henrik Eriksen 	 Arne Røthe	 Rune Viggo Dale 	 Mari Broman  
			   Ansatte repr.	 Ansatte repr.
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Kontantstrømoppstilling

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Kontantstrøm fra driftsaktiviteter
	 +	Driftsresultat	 572	 -892	  1 778 
	 -	Betalte renter	 -501	 -3 708	  -1 961 
	 -	 Betalte skatter			       
	 =	K ontantstrøm fra driftsaktiviteter før endringer  
		  i driftskapital	 71	 -4 601	  -183 
 
	 +/-	E ndring i ikke rentebærende fordringer og mellomværende konsernselskaper	 116 359	 -132 369	  250 549 
	 +/-	E ndring i  leverandørgjeld og annen ikke rentebærende gjeld	 -1 975	 -3 112	  -3 312 
	 +/-	 Forskjell kostnadsført/utbetalt pensjon 		  -364	  -200 
	 =	 Netto kontantstrøm fra driftsaktiviteter	 114 455	 -140 446	  246 854 

Kontantstrøm fra investeringsaktiviteter
	 +	 Innbetalinger av renter og andre finansinntekter	 1 498	 5 746	  9 831 
	 -	U tbetaling ved kjøp av selskaper	 -2 571	 -32 153	  -98 885 
	 +/-	 Innbetalinger/Utbetalinger ved andre investeringer	 8 200		   1 848 
	 =	 Netto kontantstrøm fra investeringsaktiviteter	 7 127	 -26 407	  -87 206 

Kontantstrøm fra finansieringsaktivieteter
	 +	 Innbetaling ved opptak av rentebærende kortsiktig gjeld		  65 531	
	 +	 Innbetaling ved salg av egne aksjer	 26 500	 11 080	  25 670 
	 -	U tbetaling ved kjøp av egne aksjer	 -52 325	 -12 247	
	 -	U tbetaling ved nedbetaling av rentebærende kortsiktig gjeld	 -74 333		   -23 512 
	 -	U tbetaling ved nedbetaling av rentebærende langsiktig gjeld		  -43 521	  -6 596 
	 +/-	E ndring rentebærende fordringer		  1 097	  7 977 
	 -	U tbetaling av utbytte	 -68 812	 -41 310	  -66 973 
	 +	 Innbetaling fra konsernselskaper		  147 863	  4 515 
	 =	 Netto kontantstrøm fra finansieringsaktiviteter	 -168 970	 128 493	  -58 919 

	 +	N etto endring i likvider gjennom året	 -47 388	 -38 360	  100 729 
	 +	 Likviditetsbeholdning per 01.01	 62 369	 100 729	  
	 =	L ikviditetsbeholdning per 31.12	 14 981	 62 369	  100 729 

Regnskap AF Gruppen ASA
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Noter

	 NOTE 1	 Regnskapsprinsipper

Generelt
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med 
regnskapsloven av 1998. Regnskapsprin-
sippene beskrives nedenfor.

For informasjon vedrørende nærstående 
parter, salg/kjøp av virksomhetsområder, 
resultat per aksje og hendelser etter ba-
lansedagen henvises det til relevante 
noter i konsernregnskapet.

AF Gruppen ASA er et allmennaksjesel-
skap registrert i Norge. Selskapets hoved-
kontor er lokalisert i Vitaminveien 1A, 
0485 Oslo, Norge. 

AF Gruppen ASA er i hovedsak et holdings-
elskap. Konsernet gjennomførte omfat-
tende omstruktureringer i 2006 og øvrig 
aktivitet ble da overført til datterselskapet 
AF Skandinavia AS.

Årsregnskapet for morselskapet AF Gruppen 
ASA ble godkjent for publisering av styret 
31. mars 2008.

Hovedregel for vurdering og klassifise-
ring av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk 
er klassifisert som anleggsmidler. Andre 
eiendeler er klassifisert som omløpsmid-
ler. Fordringer som skal betales innen et 
år er klassifisert som omløpsmidler. Ved 
klassifisering av kortsiktig og langsiktig 
gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelses-
kost, men nedskrives til gjenvinnbart beløp 
dersom dette er lavere enn bokført verdi 
og ikke forventes å være forbigående. 
Anleggsmidler med begrenset økonomisk 
levetid avskrives planmessig.
Omløpsmidler vurderes til laveste av an-

skaffelseskost og virkelig verdi. Annen 
langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert 
til pålydende. 

Enkelte poster er vurdert etter andre 
prinsipper og redegjøres for nedenfor.

Likvide midler
Likvide midler inkluderer bankinnskudd, 
kontanter og andre betalingsmidler med 
forfallsdato som er kortere enn tre  
måneder fra anskaffelse. 

Investeringer i datterselskap 
Investeringer i datterselskap regnskaps-
føres etter egenkapitalmetoden. 

Omløpsaksjer 
Omløpsaksjer vurderes til virkelig verdi 
på balansedagen. 

Fordringer
Fordringer oppføres til pålydende etter 
fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av 
en individuell vurdering av de enkelte 
fordringer.

Eiendeler og gjeld i utenlandsk valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er i ba-
lansen omregnet til balansedagens kurs.

Inntekter
Inntekt regnskapsføres når den er opp-
tjent, altså når krav på vederlag oppstår. 
Dette skjer når tjenesten ytes, i takt med 
at arbeidet utføres. Inntektene regnskaps-
føres med verdien av vederlaget på 
transaksjonstidspunktet.  

Kostnader
Kostnader regnskapsføres som hovedregel 
i samme periode som tilhørende inntekt. 

I de tilfeller det ikke er en klar sammen-
heng mellom utgifter og inntekter fast-
settes fordelingen etter skjønnsmessige 
kriterier. Øvrige unntak fra sammenstillings-
prinsippet er angitt der det er aktuelt.

Andre finansposter
Andre finansposter består i all hovedsak 
av renteinntekter, verdiregulering av  
verdipapirer og valutagevinster/tap på 
eiendeler og gjeld i utenlandsk valuta.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regn-
skapsmessige resultat før skatt. Skatt knyttet 
til egenkapitaltransaksjoner, føres mot 
egenkapitalen.

Skattekostnaden består av betalbar skatt 
(skatt på årets direkte skattepliktige inntekt) 
og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt 
og utsatt skattefordel er presentert netto 
i balansen.

Rabatt ved salg av egne aksjer
Rabatt ved rettede emisjoner og salg av 
egne aksjer til ansatte i konsernet føres mot 
egenkapital til virkelig verdi på tildelings-
tidspunktet. Verdien av rabatten beregnes 
etter en opsjonsprisingmodell der det tas 
hensyn til bindingstiden. 

Finansiell risiko
Den ordinære virksomheten medfører 
eksponering for kreditt-, valuta - og  
renterisiko.

Kredittrisiko
Ledelsen har fastsatt retningslinjer for 
kredittgivning, og eksponeringen for 
kredittrisiko følges opp løpende.

forts. side 98



AF Gruppen årsrapport 200798

Investeringer i verdipapirer og lignende er 
kun tillatt i likvide verdipapirer og bare med 
motparter som har høy kredittverdighet. 

Valutarisiko
Selskapet er i begrenset grad eksponert 
for valutarisiko ved investering i utenlandsk 
virksomhet gjennom datterselskapet AF 
Skandinavia AS. Det er valutaen SEK som 
konsernet har eksponering mot. 
 

	 NOTE 2	 driftsinntekter

Selskapet har ingen ordinære driftsinntekter i 2007 (NOK 5 550 tusen i 2006).

	 NOTE 3	 lønnskostnad og antall ansatte

Beløp i NOK 1 000	 	 2007	 2006	 2005

Lønn og sosiale kostnader
Lønn			   2 075	 4 511
Arbeidsgiveravgift			   293	 636
Pensjonskostnader				    199
Andre ytelser			   274	 816
Sum			   2 642	 6 162
Antall årsverk sysselsatt i regnskapsåret		  0	 0	 5

Det er ingen ansatte i AF Gruppen ASA i 2007. 

Konsernsjefen ble fra 2006 formelt ansatt i AF Skandinavia AS. Selskapet har ikke ydet lån eller sikkerhetsstillelser overfor konsernsjef, 
styrets leder eller andre ledende personer.

Lønn og ytelser til ledende ansatte
Konsernsjef 2007	L ønn	 Bonus	 Andre ytelser	T otal	P ensjon
Per Aftreth til 30.4.2007	 962		  2	 964	 40
Pål Egil Rønn fra 1.5.2007	 1 072		  107	 1 179	 24

Styret har mottatt godtgjørelse på NOK 1 265 000 i 2007 (NOK 950 000 i 2006).

Det er gitt fullstendige opplysninger om lønnsordninger og godtgjørelser for konsernsjefen, styret og ledende ansatte i konsern-
regnskapet, og det henvises til konsernnote 7 for ytterligere informasjon.

Revisor 
Godtgjørelse til Deloitte AS fordeler seg slik:	 2007	 2006	 2005

 Lovpålagt revisjon 	  503 	  418 	  495 
 Annen bistand 	  48 		   474 

 Revisjonshonorarene er inklusive merverdiavgift. 

 Det har ikke vært godtgjørelser til samarbeidende selskaper. 

Regnskap AF Gruppen ASA

forts. note 1

Renterisiko
Selskapet er i begrenset grad utsatt for 
renterisiko i forbindelse med investering 
i datterselskap.
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	 NOTE 4	 andre driftskostnader

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Husleie		  173	 583
Andre leiekostnader			   395
Revisjonshonorar (se spesifikasjon i note 3)	 551	 418	 969
Øvrige andre driftskostnader	 -1 123	 3 209	 7 331
Sum andre driftskostnader	 -572	 3 801	 9 278

	 NOTE 5	ØV RIGE finansposter

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Renteinntekter	 1 498	 5 746	 2 598
Inntekt fra finansielle investeringer	 2 200	 5 648	 2 693
Valutagevinst			   4 540
Sum finansinntekter	 3 698	 11 394	 9 831
			 
Rentekostnader	 380	 635	 1 961
Andre finanskostnader	 121	 3 073	
Sum finanskostnader	 501	 3 708	 1 961
Netto øvrige finansposter	 3 197	 7 686	 7 870

	 NOTE 6	 skattekostnad

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006	 2005

Årets skattekostnad fremkommer slik: 
Betalbar skatt 	    	    	    
Endring i utsatt skatt 	  439 	  321 	  3 329 
Skattekostnad 	  439 	  321 	  3 329 

Avstemming fra nominell til faktisk skattesats: 
Resultat før skatt 	 172 777 	  95 492 	  60 962

Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (28 %) 	  48 378 	  26 738 	  17 069 

Skatteeffekten av følgende poster: 
Ikke fradragsberettigede kostnader 	     	    	  448 
Ikke skattepliktige inntekter 	  -47 939 	  -26 417 	  -16 486 
Andre poster 	     	    	  2 298 
Skattekostnad 	  439 	  321 	  3 329 
Effektiv skattesats 	 0,26 %	 0,34 %	 5,46 %

forts. side 100
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Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006

	 Fordel	 Forpliktelse	 Netto

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller og underskudd  
til framføring, samt netto skatteeffekt av disse: 
Pensjoner 	    	     	     
Avsetninger 	  1 413 	    	  3 607
Underskudd til fremføring 	  7 876 	    	  7 251 
Sum 	  9 289 	     	  10 858
Utsatt skatt fordel/forpliktelse 	  2 601 	     	  3 040
Ikke balanseført utsatt skattefordel 	    	    	   
Utsatt skattefordel	  2 601 	     	  3 040

Utsatt skattefordel er oppført med utgangspunkt i fremtidig inntekt. Fremførbart underskudd på 7 876 er ikke tidsbegrenset. 

	 NOTE 7	 datterselskaper

Beløp i NOK 1 000

	 Dato	K ontor-	 Eierandel	 Stemme-	P rimær
Selskapets navn	 anskaffet	 adresse		  andel	 aktivitet
Betydelige datterselskap						    
AF Skandinavia AS	 05.09.85	O slo	 100,0 %	 100,0 %	 Anlegg, bygg, eiendomsutv., riving 
AF Bygg Göteborg AB *)	 01.07.01	 Gøteborg	 100,0 %	 100,0 %	 Bygg og eiendomsutvikling	
Kilen Brygge AS  *)	 15.03.05	S andefjord	 100,0 %	 100,0 %	 Bygg og eiendomsutvikling	
AF Energi & Miljøteknikk AS *) **)	 31.05.06	O slo	 100,0 %	 100,0 %	E nergieffektivisering	
AF Br. Glomsrød Entreprenør AS *)	 01.09.05	 Halden	 100,0 %	 100,0 %	 Bygg og eiendomsutvikling	
Mollier AS *)	 12.10.07	S andnes	 51,0 %	 51,0 %	E nergieffektivisering	
Palmer Gotheim Skiferbrudd AS *)	 01.01.07	O ppdal	 100,0 %	 100,0 %	S kiferbrudd	
Pålplintar AB  *)	 14.01.00	S ödertälje	 100,0 %	 100,0 %	 Fundamentering	

*) Eies av AF Skandinavia AS
**) Holst & Brå AS fusjonerte med Energi & Miljøteknikk AS per 01.01.2007.

Selskaper regnskapsført etter EK-metoden 	  AF Bygg Gøteborg 	  Kilen Brygge 	  AF Skandinavia
Opprinnelig anskaffelseskost 	  99 459 	  40 650 	  69 200 
Balanseført egenkapital på kjøpstidspunktet 	  2 010 	  28 918 	  39 307 
Goodwill og andre merverdier 	  78 298 	  11 732 	  29 893 
Inngående balanse 01.01.07 	  118 357 	  38 459 	  317 443 
Andel årets resultat 	  10 017 	     	  167 810 
Utbytte 		      	  -150 000   
Investering i 2007 	  2 571 	     	  154 443 
Avskrivning goodwill i 2007 	  -6 629 	     	  -2 190 
Fisjon			   -23 000 
Omregningsdifferanser 	  -8 332 	     	 -5 941
Overføring av datterselskap ***) 	  -115 984 	  -38 459 	
Utgående balanse 31.12.07 	     	    	  458 565

Balanseført egenkapital 			    454 187 
Goodwill 			    4 378 
Balanseført verdi 31.12.2007    	     	     	  458 565 

 ***) �Overføring av aksjer 
Aksjene i AF Bygg Göteborg AB og Kilen Brygge AS ble 17. august 2007 overført som tingsinnskudd i AF Skandinavia AS. Invester
ingene i AF Skandinavia AS øker tilsvarende balanseførte verdier av investeringene i AF Bygg Göteborg AS og Kilen Brygge AS.

forts. note 6
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	 NOTE 8	 omløpsaksjer

Omløpsaksjer er vurdert til virkelig verdi og verdien er beregnet ut fra børskurs på balansedagen. Beløpet består av 
aksjer i investeringsfond som er investert i børsnoterte aksjer. Anskaffelseskost på investeringen er NOK 10,4 mill. 
Det er resultatført NOK 2,2 mill i oppjustering til virkelig verdi i 2007.

	 NOTE 9	 rentebærende lån og kreditter

	 Effektiv
Beløp i NOK 1 000	 rentesats	 2007	 2006

Lån i forbindelse med selskapskjøp	  3 % - 5 %		  74 333

Kassekreditt
Ved årsskiftet hadde konsernet en disponibel, ubenyttet kassekreditt på NOK 377 mill (NOK 305 mill i 2006)  
tilknyttet et konsernkontosystem. I konsernkontosystemet har AF Gruppen ASA det direkte mellomværende 
med banken. Øvrige konti i konsernkontosystemet betraktes som konserninterne forhold. Alle betingelser  
i låneavtalen relatert til kassekreditten var oppfylt i 2007 og i 2006. På balansedagen var det ikke nettotrekk  
på kassekreditten. Selskapet har en treårig trekkfasilitet på NOK 900 mill med Handelsbanken. Trekkfasiliteten  
inkluderer i tillegg til kassakreditten en lånefasilitet for kjøp av driftsmidler på NOK 123 mill og en byggelån-  
og reserveramme på NOK 400 mill.

Lån i forbindelse med selskapskjøp
Rentefrie lån i forbindelse med selskapskjøp er diskontert fra 3,5 % til 5,0 % rente som tilsvarer markedsrenten 
for tilsvarende markedslån. Lån ved kjøp av selskaper balanseføres til virkelig verdi på investeringstidspunktet. 
Av lånene er lån tilsvarende NOK 74,3 mill i SEK (SEK 81,6 mill). For lån i SEK har selskapet valutarisiko.

	 NOTE 10	 mellomværende med selskap i samme konsern

Beløp i NOK 1 000	 2007	 2006

Kortsiktige fordringer
AF Bygg Gøteborg AB		  6 157 
AF Skandinavia AS	 25 146	
Sum kortsiktige fordringer	 25 146	 6 157

Kortsiktig gjeld	
AF Skandinavia AS		  26 285
Sum kortsiktig gjeld		  26 285
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	 NOTE 11	 egenkapital

		I  nnskutt EK - 		  Fond for		

	 Aksje-	T rans.	 Beholdning	 vurderings-	 Annen	
Beløp i NOK 1 000	 kapital1)	 egne aksjer	 egne aksjer	 forskjeller	 egenkapital	 Sum
Egenkapital per 01.01.2007	 3 442	 8 748	 -2	 267 141	 180 502	 459 831
Endring i fond for vurderingsforskjeller				    16 815	 -16 815	  
Fisjon i datter				    -23 000		  -23 000 
Omregningsdifferanser				    -14 271		  -14 271
Kjøp av egne aksjer		  -52 218	 -107			   -52 325
Salg egne aksjer		  36 621	 79			   36 700
Reklassifisering av tap på trans. egne aksjer		  6 849			   6 849	
Årets resultat					     172 338	 172 338
Utbetalt utbytte i 2007					     -68 812	 -68 812 
Foreslått utbytte for 2007					     -82 619	 -82 619
Egenkapital per 31.12.2007	 3 442		  -30	 246 685	 177 745	 427 842

1) �Vedtektsfestet aksjekapital - 13 769 888 aksjer a NOK 0,25
Utstedet antall aksjer fullt betalt - 13 769 888 aksjer a NOK 0,25 

Selskapet har 118 530 egne aksjer á kr 0,25 (6 930 egne aksjer á kr 0,25 i 2006). Egne aksjer er ervervet med tanke på salg til ansatte 
samt som del av vederlag ved virksomhetsoppkjøp. Det har ikke blitt ervervet aksjer fra nærstående parter i 2007.

Aksjetransaksjoner	 2007	 2006
Antall ervervet	  429 300 	  116 600 
Anskaffelseskost	  52 325 	  12 247 
Antall solgt til ansatte	  229 700 	  31 652 
Vederlagsaksjer ved oppkjøp av virksomhet (antall)	  88 000 	  82 741 
Salgssum	  36 700 	  11 080 

Regnskap AF Gruppen ASA
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	 NOTE 12	 aksjonærinformasjon

		  Stemme/
Eierstruktur	 Antall	  eierandel %
Aksjonærer med eierandel >1 %
KB Gruppen Kongsvinger AS	  3 377 847 	 24,5
POA AS	  2 134 780 	 15,5
OBOS Forretningsbygg AS	  1 939 266 	 14,1
LJM A/S	  1 102 780 	 8,0
Moger Invest AS	  986 329 	 7,2
Aspelin-Ramm Gruppen AS	  818 408 	 5,9
Skogheim, Arne   	  337 544 	 2,5
Staavi, Bjørn 	  292 972 	 2,1
Citibank N.A. 	  200 000 	 1,5
Evensen, Jon Erik	  142 000 	 1,0
Sum med eierandel >1 %	 11 331 926	 82,3
Sum øvrige	 2 437 962	 17,7
Totalt antall aksjer	 13 769 888	 100,0

Det er kun en aksjeklasse med lik stemmerett.

Aksjer eiet av ledende personer per 31. desember 2007
Styret			   Antall
Lars A. Christensen 1)	 styrets leder		  15 000
Leif Jørgen Moger 2)	 styremedlem		  1 105 080
Leif Andersson	 styremedlem		  10 000
Peter Groth 3)	 styremedlem		  2 300
Carl Henrik Eriksen 4)	 styremedlem		
Anne Mürer	 styremedlem		
Long Litt Woon	 styremedlem		  800
Mari Broman	 styremedlem		
Erik Frogner	 ansatterepresentant		  31 296
Rune Viggo Dale	 ansatterepresentant		
Arne Røthe	 ansatterepresentant		
Sum			   1 164 476

Konsernsjef
Pål Egil Rønn	K onsernsjef		  16 455

Konsernledelsen
Sverre Alf Hærem	K onserndirektør/CFO		   5 000 
Robert Haugen	K onserndirektør		   16 070 
Tore Fjukstad	K onserndirektør		   4 500 

1) Gjennom selskapet Lactosa AS som eier 15 000 aksjer.
2) Leif Jørgen Moger eier 2.300 aksjer samt aksjene i LJM A/S. Leif Jørgen Moger representerer også Moger Invest AS.
3) Representerer Aspelin-Ramm Gruppen AS som eier 818 408 aksjer og Ringkjøb Invest AS som eier 15 171.
4) Representerer OBOS Forretningsbygg AS som eier 1 939 266 aksjer.

Styret har fullmakt til å erverve inntil 10 % av aksjekapitalen. Fullmakten er gyldig til ordinær generalforsamling 2008 planlagt til  
9. mai 2008. På ekstraordinær generalforsamling 4. januar 2008 ble det vedtatt en opsjonsordning for alle ansatte i AF Gruppen ASA 
og datterselskaper. Det maksimale antallet opsjoner som kan tildeles er 2 500 000.
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Revisors beretning

Regnskap AF Gruppen ASA
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AF ordliste

Ordliste/definisjoner

Finansielle nøkkeltall

Avkastning på egenkapital 
Årsresultat/gjennomsnittlig egenkapital

Avkastning på investert kapital
(Resultat før skatt + rentekostnader +  
avskrivning goodwill)/gjennomsnittlig  
investert kapital

Driftsmargin
Driftsresultat/driftsinntekter

EVA 
Economic value added = (avkastning på 
investert kapital – gjennomsnittlig kapital-
kostnad før skatt)* gjennomsnittlig investert 
kapital* (1-skattesats)

Egenkapitalandel 
Egenkapital/totalkapital

Investert kapital, utgående balanse
Egenkapital + rentebærende gjeld +  
akkumulerte avskrivning goodwill

Investert kapital, gjennomsnitt	
Gjennomsnittlig investert kapital beregnes 
rullerende over 12 måneder

Netto gjeldsgrad 
Netto rentebærende gjeld/egenkapital

Andre definisjoner

Egenregi
Når AF for egen regning kjøper tomter, utvikler 
prosjekter og deretter selger objektene.

H1-verdi 
Antall fraværsskader per million utførte time-
verk. AF Gruppen inkluderer alle underentre-
prenører i beregningsgrunnlaget for H1-
verdien.

H2-verdi
Antall fraværsskader + antall skader med 
medisinsk behandling + antall skader som har 
ført til alternativt arbeid per million utførte 
timeverk. AF Gruppen inkluderer alle under-
entreprenører i beregningsgrunnlaget for 
H2-verdien.

HVAC 
Varme-, ventilasjons-, luftkondisjonering- 
og kuldeanlegg.
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Tekst

Tittel her

Ingress

Adresser

AF Gruppen ASA
AF Skandinavia AS
AF Anlegg Underjord 
AF Anlegg Olje & Gass 
AF Anlegg Sjø & Havn 
AF Anlegg Samferdsel
AF Bygg Oslo
AF Byggfornyelse
AF Decom Onshore
AF Decom Offshore
AF Energi & Miljøteknikk
AF Eiendom

Vitaminveien 1 A, 0485 Oslo
Postboks 34 Grefsen
N-0409 Oslo
T  22 89 11 00
F 22 89 11 01

www.afgruppen.no

AF Bygg Øst
Sarpsborgveien 11 D
N-1640 Råde
T 69 28 35 00
F 69 28 35 01

AF Bygg Glomsrød  
Grønland 1
N-1767 Halden
T 69 21 36 00
F 69 19 33 09

BA Gjenvinning AS 
Postboks 53 
1309 Rud
T 23 19 16 90
F 23 19 16 98

Mollier AS
Forus Teknologipark
Forusbeen 210
N-4313 Sandnes
T 51 96 26 00
F 51 96 26 01

AF Bygg Gøteborg AB
Theres Svenssons gata 9
S-417 55 Gøteborg
T + 46 31 76 24 000
F + 46 31 76 24 100

AF Bygg Syd AB
Stasjonsgatan 37
S-302 45 Halmstad
T + 46 35 71 02 000
F + 46 35 71 02 001

AF Decom AB
Datavagen 37
S-43632 Askim
T + 46 31 76 25 100
F + 46 31 76 25 199

Pålplintar i Sverige AB
Borrvägen 3
S-155 93 Nykvarn
T + 46 85 50 65 050
F + 46 85 50 67 210

Svensk Kross och Åter- 
vinning AB (SKÅAB)
Nydalsvägen 6
S-192 77 Sollentuna
T + 46 86 26 90 30
F + 46 86 26 90 35

AF adresser




